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Os fundos de investimento imobilidrios (Fll) sdo veiculos de investimento coletivo, que agrupam investidores com o objetivo de aplicar recursos
em ativos de cunho imobilidrio de maneira soliddria, a partir da captacao de recursos por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios,
nos termos da Lei n2 8.668/1993, da Lei n2 9.779/1999, da Instrugdo CVM n2 472 e demais regras aplicaveis. Além disso, sdo fundos fechados, ou
seja, ndo permitem resgate das cotas, de modo que o retorno do capital investido se da por meio da distribuicdo de resultados, da venda das cotas
ou, quando for o caso, da dissolugdo do fundo com a venda dos seus ativos e distribui¢cao proporcional do patrimoénio aos cotistas.

Os recursos de um FIl podem ser aplicados no desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios, na construcdo de imdveis, na aquisicao de
imdveis prontos, no investimento em projetos que viabilizem o acesso a habitagdo e servigos, para posterior alienagao, locagdo ou arrendamento;
ou ainda em outros investimentos de lastro imobilidrio, como CRI, LH, LCI e cotas de outros fundos imobilidrios, ou seja, em ativos de cunho
imobiliario, visando gerar retorno pela valoriza¢do, locagao, arredamento, venda ou demais atividades relacionadas ao ativo.

Como funciona o Fundo de Investimento Imobilidrio?

a. Investimentos b. Aquisi¢ao
> . Ativos
; ; Alvo
d. Rendimentos c. Receitas
Prestadores Principais prestadores de servigo de um Fll de CRI:

de Servigo ) , . .
i Gestor: Define a estratégia de investimento

Administrador: Garante o cumprimento do regulamento do fundo

Custodiante: Responsavel pela custddia dos ativos liquidos
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Diversificacdo
de Risco

Aquisicao de diversos ativos

Imobilidrios, de modo que o

investimento ndo esteja N

Simplicidade concentradg num Gnico Beneficio

empreendimento ou Fiscalz
As tarefas ligadas a localizagao
administracdo de um imével
ficam a cargo dos profissionais
especializados

Observados os requisitos da
legislagdo aplicavel, as pessoas
fisicas sdo isentas?! do Imposto
de Renda sobre os rendimentos

distribuidos pelo Fundo

A

VANTAGENS S IR

- T P -
~ Liquidez K
- Cotas serdo negociadas q'm Bolsa,
permitindo que o investidor possa
vender suas cotas no mercado
~ secundario, podendo geraruma
Gestao liquidez maior em comparacio a

Profissional aquisicdo de um imével
diretamente

e

Gestao por equipe com ;1
experiéncia
no setor imobiliario

10s rendimentos distribuidos pelo FUNDO séo isentos de IR, desde que: a) o cotista seja pessoa fisica titular de menos de 10% de cotas do FUNDO; b) as suas respectivas cotas gerem rendimentos
néo superiores a 10% do rendimento total distribuido pelo FUNDO; ¢) as cotas do FUNDO sejam negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, d) o FUNDO tenha no minimo 50
cotistas (Lei 11.033/04); 2 No nivel do Fundo, ndo havera tributacdo se observados os requisitos previstos em lei".,
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XP VISTA

4 =1

o o

- |
reguladores e auto reguladore:

il o
A empresa conta com pr
s Tt

Confidencial

A XP Vista é uma empresa do (
de uma gestora especialista € |
governanca, que atende

po XP, que retne a experiéncia e a flexibilidade
ependente controles, processos e regras de
normas aplicaveis, emitidas pelos oOrgaos

Yy S
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Integrantes do Grupo XP, dentre diretores,

Estudos e proje¢6es fundamentalistas com gestores dos fundos de crédito, analistas de risco,

indicadores e comparacdo com o mercado dentre outros.
Analise do grupo corporativo, do track recorddo Discricionariedade na tomada de decisio
boardde diretores e de suas diretrizes estratégicas sobre a compra
Originac¢do ativa por meio de
relacionamento com corretoras e Apuracao da relevancia do imével para a Aprovacdes com unanimidade
participantes de mercado operacao do locatario

COMITE DE INVESTIMENTO

ANALISE DE CREDITO
°®

OPORTUNIDADES

°
ANALISE DO IMOVEL
E DA OPERACAO

DUE DILIGENCE

Contratacao de laudo ambiental, técnico- Desembolso do preco de aquisicdo
Especificacdes técnicas e padrdo construtivo estrutural e de avaliagdo
Localizacdo, infraestrutura urbana disponivel e Due diligence legal
zoneamento
Confeccdo dos instrumentos legais da transacdo e
Modelagem financeira da operacao de constituicdo de garantias

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, EM ESPECIAL
A SECAO FATORES DE RISCO
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GESTAO ATIVA

PATRIMONIAL OPERACIONAL

Identificacdo da necessidade de execucdo
de obras corretivas e preventivas para preservar o timo
estado de conservacdo dos imdveis investidos

Cobranga e acompanhamento
do pagamento dos aluguéis e encargos
Andlise de benfeitorias que possam contribuir Negociagdes com atuais inquilinos
para a majoracao da eficiéncia no uso, na seguranca e

na comodidade dos locatarios Prospecgdes de potenciais inquilinos

Monitoramento constante

Cobranca e acompanhamento
do mercado

de garantias prestadas

pelas construtoras G E S Tﬂo
ATIVA

Estudos e projecoes fundamentalistas

com indicadores e Acompanhamento de fatores externos
comparagdo com o mercado que possam impactar a regido
onde estdo situados os ativos
Analise do grupo corporativo, e reformular estratégias
do track recorddo board de diretores
e de suas diretrizes estratégicas Identificacio de oportunidades de
o - reciclagem do portfolio investido
Apuracao da relevancia do imével para a e geracao de lucros imobiliarios

operacao do locatario

CREDITO

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, EM ESPECIAL
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ESTRATEGIA

¢, investimentos Bragilian Busmessﬂ

CONDOMINIOS INDUSTRIAIS E LOGISTICOS

Ao longo dos Ultimos 15 anos, a XP H& mais de 20 anos, a BBP, Brazilian
Investimentos se tornou a maior Business Park, investe em um dos
empresa de investimentos do maiores e mais completos polos
Brasil, com mais de 550 mil do pais, provendo infraestrutura
clientes ativos e com mais de completa e acesso a Servigos
RS120 bilhdes de ativos sob integrados, permitindo ao cliente
custodia focar em seu negocio

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, EM ESPECIAL
A SECAO FATORES DE RISCO
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WS BRP Gaia Gold Storage
| BRBPCEA S -

o - Fapma OTcha

ADMENISTRACAD DE
COoNDOMINIOS




VISAO DE LONGO PRAZO

Infraestrutura condominial completa e de
servigos adicionais contribuindo para o
desenvolvimento do polo industrial e logisitico
regional

MATERIAL DE APOIO
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Estagdo de tratamento de efluentes conectada a rede de
agua e esgoto propria e com monitoramento ambiental

Estagdo de armazenamento e rede de gas natural

\ Subestagdo de energia com capacidade de 66 MVA para

atendimento em baixa, média e alta tensdo

Servicos de telecom e tecnologia da informacao de dltima
geracdo, com rede de fibra optica e data center

Recursos humanos corporativo, com servico de
alimentagdo, 6nibus compartilhado e fretado

Seguranca armada 24 horas, guarita blindada,
monitoramento CFTV e bombeiro civil

Ambulatorio e ambulancia

Hotel executivo e heliponto

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, EM ESPECIAL
A SECAO FATORES DE RISCO
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LOCALIZACAO DIFERENCIADA
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Ativos alvo do
Localizados junto a Fundo
rodevias de grande

importancia logistica,
0s galpdes passuem
facil acesso aos grandes
centros de consumo e de
distribuicao

Q@ 60km de Sdo Paulo
@ 20kmde Campinas
Q@ 80km do Vale do Paraiba

9 45 km do sul de Minas Gerais

A 70km de Cumbica - Guaruihos
‘i‘ 70 km de Viracopos - Campinas

A& 130km doPortode Santos
& 200km do Portode S3o Sebastido

10s referidos ativos sdo aqueles que possivelmente compordo o portfdlio do fundo apds a conclusdo da desta Oferta. Vale ressaltar que em momentos posteriores, o fundo poderd adquirir
empreendimentos que ndo estejam situados na localizacdo acima ilustrada.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, EM ESPECIAL
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PORTFOLIO DO FUNDO

Em negociagdo

DIVERSIFICAGAO POR PRAZO
DOS CONTRATOS

% do faturamento esperado do Fundo

DIVERSIFICAGAO SETORIAL

% do faturamento esperado do Fundo

(sHsplack ”'“”6

o SART H Cilieine
e o
LES (A CONTRATOS

VIGENTES

1
~
'o Farmaceutica 12%
Sumirptoiiot 11% Al
Althai (\,Cooper
'&53’ 1
e (Viskase)

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, EM ESPECIAL
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LOCATARIOS

|ﬂltrﬁ‘a‘

ALTHAIA é IndUstria
farmacéutica de

de
medicamentos
genéricos e produtos
NULrAcéuticos como
Pantoprazol, Viagra,
Zitromax, Equaliv, etc

GLOBAL fabrica
equipamentos de
Segurancga para caixas
eletrénicos, ATMs e
cofres.

3 aluguéis antecipados

< APS |"‘="9“
APS presta servigos de HANON é industria
manutengdo, reparo e dedicada & produgdo
overhaul de turbinas de sistemas de ar
de avilo ("MRO")para  condicionado ¢
a inddstria privada, aquecimento para a
comercial e militar industria automotiva
l l - . .
Selemative grup ot MR ¢ e
UTENS fornece VISKASE atua na
solugdes de produgdo de solugdes
engenharia para celuldsicas, fibrosas e
transmissdo de energia  plasticas para a
de automdveis indistria de alimentos
embutidos ¢
processados
Fianga 12m JMalucelli Fianga 12m ltad

SMP é indUstria
especializada
produgBo de cockpits,
painéis, parachoques ¢
partes plasticas de alto
desempenho para a
inddstria automotiva

(o

NORMA produz uma
variedade de produtos
com tecnologia de
jungdo nas categorias
de conectores, fluidos
¢ bragadeiras

Fianga 12m Deutsche

A\
~
0

SUNNINGDALE atua na
produgdo de solugdes
plésticas integradas e
de precisdo paraa
industria automotiva,
farmacéutica e de
telecomunicacdes

s

RECORDATI é uma
empresa biofarmacéu-
tica especializada em
terapias para doengas
raras congénitas de
metabolismo em
recém nascidos

Fianga 12m htad

®splack

SPLACK é inddstria

Rating A1 (Moody’s)

£

BRUKER atua na
fabricag3o de solugdes
de diagnds-tico e
instrumentos
cientificos em nivel
molecular para as
industrias farma, de
biotecnologia e de
materiais

Confidencial
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

Taxa de Administragdo Decrescente conforme receita do Fundo’

Taxa de Performance N3o ha

Taxa de Gestdo de Propriedade RS 0,50/m? locavel/més
Fundo de reserva RS 0,30/m? locdvel/més

Administrador Vortx DTVM Ltda.

Prego de Subscricdo por Cota RS 100,00 (cem reais)

Benchmark [FIX

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de Cotas

Liquidagdo da Oferta A liquidagdo da Oferta sera realizada por meio da B3

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidacdo (i) no mercado primario por meio do DDA; e (ii)
para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3;
ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e
custodiadas.

Ambiente de Negociacdo

1 Até RS 2mi/més = 7,25%; Entre RS 2 e 4 mi = 6,55%; Entre RS 4 e 6 mi = 5,85%; Entre RS 6 e 8 mi = 5,15%; Entre RS 8 e 10 mi = 4,45%; Acima de RS 10 mi = 3,75%

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, EM ESPECIAL
A SECAO FATORES DE RISCO



