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MATERIAL DE APOIO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO (FII)

Os fundos de investimento imobiliários (FII) são veículos de investimento coletivo, que agrupam investidores com o objetivo de aplicar recursos
em ativos de cunho imobiliário de maneira solidária, a partir da captação de recursos por meio do sistema de distribuição de valores mobiliários,
nos termos da Lei nº 8.668/1993, da Lei nº 9.779/1999, da Instrução CVM nº 472 e demais regras aplicáveis. Além disso, são fundos fechados, ou
seja, não permitem resgate das cotas, de modo que o retorno do capital investido se dá por meio da distribuição de resultados, da venda das cotas
ou, quando for o caso, da dissolução do fundo com a venda dos seus ativos e distribuição proporcional do patrimônio aos cotistas.
Os recursos de um FII podem ser aplicados no desenvolvimento de empreendimentos imobiliários, na construção de imóveis, na aquisição de
imóveis prontos, no investimento em projetos que viabilizem o acesso à habitação e serviços, para posterior alienação, locação ou arrendamento;
ou ainda em outros investimentos de lastro imobiliário, como CRI, LH, LCI e cotas de outros fundos imobiliários, ou seja, em ativos de cunho
imobiliário, visando gerar retorno pela valorização, locação, arredamento, venda ou demais atividades relacionadas ao ativo.

Os fundos de investimento imobiliários (FII) são veículos de investimento coletivo, que agrupam investidores com o objetivo de aplicar recursos
em ativos de cunho imobiliário de maneira solidária, a partir da captação de recursos por meio do sistema de distribuição de valores mobiliários,
nos termos da Lei nº 8.668/1993, da Lei nº 9.779/1999, da Instrução CVM nº 472 e demais regras aplicáveis. Além disso, são fundos fechados, ou
seja, não permitem resgate das cotas, de modo que o retorno do capital investido se dá por meio da distribuição de resultados, da venda das cotas
ou, quando for o caso, da dissolução do fundo com a venda dos seus ativos e distribuição proporcional do patrimônio aos cotistas.
Os recursos de um FII podem ser aplicados no desenvolvimento de empreendimentos imobiliários, na construção de imóveis, na aquisição de
imóveis prontos, no investimento em projetos que viabilizem o acesso à habitação e serviços, para posterior alienação, locação ou arrendamento;
ou ainda em outros investimentos de lastro imobiliário, como CRI, LH, LCI e cotas de outros fundos imobiliários, ou seja, em ativos de cunho
imobiliário, visando gerar retorno pela valorização, locação, arredamento, venda ou demais atividades relacionadas ao ativo.

Ativos
Alvo

Principais prestadores de serviço de um FII de CRI:

Gestor: Define a estratégia de investimento

Administrador: Garante o cumprimento do regulamento do fundo

Custodiante: Responsável pela custódia dos ativos líquidos

Como funciona o Fundo de Investimento Imobiliário?
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MATERIAL DE APOIO
VANTAGENS DO FII

Cotas serão negociadas em Bolsa, 
permitindo que o investidor possa 

vender suas cotas no mercado 
secundário, podendo gerar uma 

maior em comparação à 
aquisição de um imóvel 

diretamente

Observados os requisitos da 
legislação aplicável, as pessoas 
físicas são do Imposto 
de Renda sobre os rendimentos 

distribuídos pelo Fundo

Gestão por equipe com
experiência

no setor imobiliário

para 
Investimentos em ativos 
relacionados ao mercado 

imobiliário se comparados com 
os valores necessários à 

aquisição das propriedades 
investidas

As tarefas ligadas à 
administração de um imóvel 

ficam a cargo dos 

Aquisição de ativos 
Imobiliários, de modo que o 

investimento esteja 
num único 

empreendimento ou 
localização

1Os rendimentos distribuídos pelo FUNDO são isentos de IR, desde que: a) o cotista seja pessoa física titular de menos de 10% de cotas do FUNDO; b) as suas respectivas cotas gerem rendimentos
não superiores a 10% do rendimento total distribuído pelo FUNDO; c) as cotas do FUNDO sejam negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcão organizado; d) o FUNDO tenha no mínimo 50
cotistas (Lei 11.033/04); 2 No nível do Fundo, não haverá tributação se observados os requisitos previstos em lei“.
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XP VISTA

A XP Vista é uma empresa do Grupo XP, que reúne a experiência e a flexibilidade
de uma gestora especialista e independente com controles, processos e regras de
governança, que atendem às normas aplicáveis, emitidas pelos órgãos
reguladores e auto reguladores.

A empresa conta com profissionais experientes e tem como foco a gestão de
ativos Imobiliários, de Crédito e de Renda Fixa.
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PROCESSO DE INVESTIMENTOS – XP VISTA 

$

Originação por meio de 
relacionamento com corretoras e 

participantes de mercado

OPORTUNIDADES

ANÁLISE DO IMÓVEL
E DA OPERAÇÃO

técnicas e construtivo

, urbana disponível e 

da operação

Estudos e projeções com 
indicadores e comparação com o mercado

Análise do , do track record do 
board de diretores e de suas diretrizes estratégicas

Apuração da do para a
operação do locatário

ANÁLISE DE CRÉDITO

DUE DILIGENCE

Contratação de 
e de 

legal

Confecção dos da transação e 
de constituição de 

Integrantes do Grupo XP, dentre diretores, 
gestores dos fundos de crédito, analistas de risco, 

dentre outros.

na tomada de decisão
sobre a compra

Aprovações com 

COMITÊ DE INVESTIMENTO

AQUISIÇÃO

do preço de aquisição
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GESTÃO ATIVA

Identificação da necessidade de execução
de e para preservar o ótimo 

estado de conservação dos imóveis investidos

Análise de que possam contribuir
para a majoração da eficiência no uso, na segurança e 

na comodidade dos locatários

Cobrança e acompanhamento
de prestadas 

pelas 

e 
do pagamento dos e encargos

com atuais inquilinos 

de potenciais inquilinos

do mercado

Estudos e projeções 
com indicadores e 

comparação com o mercado

Análise do ,
do track record do board de diretores

e de suas 

Apuração da do para a
operação do locatário

Acompanhamento de 
que possam impactar a região 
onde estão situados os ativos

e reformular estratégias

Identificação de oportunidades de 
reciclagem do portfolio investido
e geração de 
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VISÃO DE LONGO PRAZO
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LOCALIZAÇÃO DIFERENCIADA

MATERIAL DE APOIO
Confidencial

Ativos alvo do 
Fundo1

1Os referidos ativos são aqueles que possivelmente comporão o portfólio do fundo após a conclusão da desta Oferta. Vale ressaltar que em momentos posteriores, o fundo poderá adquirir
empreendimentos que não estejam situados na localização acima ilustrada.
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PORTFOLIO DO FUNDO

MATERIAL DE APOIO

Em negociação

DIVERSIFICAÇÃO SETORIAL
% do faturamento esperado do Fundo

DIVERSIFICAÇÃO POR PRAZO
DOS CONTRATOS

% do faturamento esperado do Fundo

16
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LOCATÁRIOS
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CARACTERÍSTICAS DO FUNDO

Tipo e Prazo do Fundo Condomínio fechado, com prazo indeterminado, não sendo admitido o resgate de Cotas

Ambiente de Negociação

As Cotas serão registradas para distribuição e liquidação (i) no mercado primário por meio do DDA; e (ii)
para negociação, no mercado secundário, exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3;
ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serão liquidadas e
custodiadas.

Liquidação da Oferta A liquidação da Oferta será realizada por meio da B3

Fundo de reserva R$ 0,30/m² locável/mês

Taxa de Gestão de Propriedade R$ 0,50/m² locável/mês

Taxa de Performance Não há

Taxa de Administração Decrescente conforme receita do Fundo ¹

1 Até R$ 2mi/mês = 7,25%; Entre R$ 2 e 4 mi = 6,55%; Entre R$ 4 e 6 mi = 5,85%; Entre R$ 6 e 8 mi = 5,15%; Entre R$ 8 e 10 mi = 4,45%; Acima de R$ 10 mi = 3,75%

Confidencial

Benchmark

Preço de Subscrição por Cota 

Administrador

IFIX

R$ 100,00 (cem reais)

Vortx DTVM Ltda.
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