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Carta do Gestor

I
Desempenho do 3° trimestre de 2020

As politicas de contencgao da disseminagdo do COVID-19, tais como isolamento social, fechamento de comeércios, shoppings, industrias, hotéis, dentre outras agdes, por um
periodo prolongado, geraram uma recessao econémica a nivel nacional e também global. A variagao projetada do PIB brasileiro para 2020 é de -4,8%' em comparagao ao ano
anterior (vale destacar que houve melhora da projegcdo em comparacao aos -5,7% divulgados no 2T20). Os indicadores de atividade foram muito positivos no 3T20 (vide “Cendrio
Macroecondémico” deste relatério), sinalizando para uma eventual recuperacéo em “V" apds a implementagdo das medidas de flexibilizacdo da circulagéo de pessoas, dos
programas de transferéncia de renda implementados e da reabertura do comércio e da industria por todo o pais. Por outro lado, parte do resultado colateral das medidas adotadas
durante a pandemia ¢ a dificuldade de encontrar o equilibrio fiscal, com certo risco de descumprimento do “Teto de Gastos” pelo Governo Federal. Caso este aspecto nao seja
controlado, podera gerar efeitos negativos importantes nos rumos da economia brasileira. O COPOM seguiu com a manutengédo da Selic no patamar de 2%, estimulando o
investimento na economia real e contribuindo para a recuperagéo da atividade econémica. No entanto, é importante atentar para eventual majoracao da pressao inflacionaria,
potencializada pela desvalorizacdo cambial do real frente ao délar. No ambito internacional, destacamos a apuracao de votos para presidente nos EUA que culminou na vitéria de
Joe Biden, o que para o Brasil pode representar maiores incertezas sobre como sera a relacao bilateral entre os paises, dado o posicionamento mais critico de Biden em relagao ao
nosso pais. Por fim, continuamos a destacar que a continuidade da retomada da atividade econdmica passa por aspectos relacionados diretamente ao combate ao COVID-19,
sendo que somente uma solugéo definitiva (vacina, medicamento eficaz, etc.) reduziré significativamente o nivel de incerteza dos agentes econémicos.

No 3T20 o Fundo distribuiu um total de RS$1,86/cota em rendimentos, equivalente a um dividend yield anualizado de 6,5% considerando a cota de fechamento de setembro de 2020
(RS115,26).

Perspectivas

O Fundo fechou 0 3T20 com os mesmos 242 mil m? de ABL total e com nivel relevante de diversificagédo de locatarios. A diversificacdo setorial e de contratos, somada a qualidade
crediticia dos locatarios e a barreira a saida decorrente dos investimentos realizados pelos proprios locatarios nos imoveis, concedem ao Fundo estabilidade de parcela relevante
de sua receita imobiliaria, principalmente em cenarios adversos como o atual.

Em termos de liquidez financeira, o Fundo conta com aproximadamente RS 78 milhGes, somando as aplicagdes em fundos de renda fixa e em cotas de fundos imobiliarios do
segmento logistico e industrial. Dessa forma, a Gestora segue monitorando o mercado na busca por oportunidades para novos investimentos.

Em relagdo as movimentagdes de locatarios (entradas e saidas dos iméveis investidos) realizadas neste trimestre, destacamos que elas resultaram na redugéo da vacancia fisica
de 8,7% em julho de 2020 para 7,4% em setembro de 2020 e os principais eventos foram: (i) expansdo de 1.551 m? de area locada pela MAF, saltando de 1.774 m? para 3.325 m? de
area locada para o Fundo; (ii) nova locagéo de 1.715 m? para os Correios; (iii) nova locagédo de 1.715 m? para a NTLOG; e (iv) resciséo da Sunningdale que ocupava 2.085 m?, em razdo
do desligamento de suas operacdes no Brasil. A equipe comercial da BBP e a equipe de gestao do Fundo sequem engajadas na prospeccgao de potenciais locatarios.
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Destagues do 3° Trimestre de 2020

Indicadores Operacionais do Portfélio

Evolug&o ABL (‘000 m?)
237 242
Area Bruta Locavel (ABL) prépria® 241.570 m?2
Vacancia Fisica (% da ABL): 7,4%
_ _ _ _ 85
Inadimpléncia Liquida (% da Receita 67
Imobiliaria): 0,0% ;O/f/

Apds a liquidagao da 4@ Emissao de Cotas no 1T20, e as subsequentes aquisigdes de
imoveis, o Fundo alcangou a ABL total de 242 mil m2.

asset
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' Conforme participagado do Fundo em cada ativo




Historico de Aquisicoes | Eventos Subsequentes
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CONDOMINIOS INDUSTRIAIS E LOGISTICO: CONDOMINIOS INDUSTRIAIS E LOGISTICOS ONOOWBIDS IO SERNS ELORS IS COMOOMMOSIRDUSIINS € LIGISRU0S
Aquisi¢ao de 13 médulos Aquisicao de 6 modulos

do condominio Bardo de do condominio Barao de Aquisiciode2 Aquisi¢cdode 4médulosel Entregado Edificio Aqu_isic;ﬁo de 55 méc_lullos
Maua e 4 médulos do Maua e 4 médulos do médulos do anexo do condominio Gaia Figueira, localizado no localizados em Jundiai/SP,
condominio Atibaia condominio Atibaia condominio Atibaia (Edificio Figueira) condominio Gaia Jarinu/SP e Atibaia/SP
Jul/18 Out/18 Dez/18 Jan/19 Mar/19 Ago/19 Fev/20 Mar/20 Mai/20
- . 42 Emissao de Aquisigao de
12 e 22 Emissao de 32 Emissao de Cotas do Fundo 2 médulos
Cotas do Fundo Cotas do Fundo no valor de RS localizados
no valor de R$ R$ no valor de R$ 499 8MM om
131,4AMM 55,5MM ' Atibaia/SP

Bmmuﬁ%mgﬁﬁ.

CCONDOMINIOS INDUSTRIAIS E LOGISTICOS
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] o' managemen-t Fonte: XP Asset Management 6



B N\ % \ | / /

Macroecono KK)

Cenario




Cenario Macroecondomico

Produto Interno Bruto — Histérico e Expectativas - Brasil!

0 3,3%
% y
30 2,5% 2,5%

13%  13%  11%
0,5%

-35% -3,3% !

-4,8%

2018 2014 20156 2016 2017 2018 2019 2020 2021

2022 2023

A adogédo de politicas de contencao da disseminacdao do COVID-19 empurrou as
economias mundiais em direcao a recessao no comego deste ano. Ao longo do 3T20, a
economia brasileira apresentou uma recuperagdo importante, através de uma reabertura
acelerada das atividades comerciais, apesar da consequente instabilidade no controle da
pandemia, que levou a uma revisdo da expectativa de retragdo deste ano para -4,8% (em
comparacgao aos -5,7% no 2T20). Neste momento ha um debate em torno dos programas
de auxilio emergencial de renda, com a defesa que foram fundamentais para a rapida
retomada econdmica, e portanto deveriam ainda ser mantidos, e de outro lado a
preocupacao das consequéncias fiscais de tais programas, que envolvem riscos até ao
controle do “Teto de Gastos’, pela auséncia de contrapartidas para o equilibrio das contas.
Por fim, no cenario internacional, a apuragao de votos nos EUA apontou para a vitéria do
democrata Joe Biden (ritos eleitorais ainda ndo concluidos), com riscos de judicializag&o
do processo eleitoral. Com a vitéria de Biden esperamos uma maior volatilidade do
mercado diante das incertezas das novas politicas a serem adotadas para a economia.
Vale citar ainda outras preocupagbes externas como a segunda onda do COVID-19 na
Europa ou mesmo a instavel politica externa da China.
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Meta Selic — Histoérico?
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Desde o inicio de agosto de 2020, o Comité de Politica Monetaria (COPOM) tem
mantido a Selic no patamar de 2,0% a.a, com o COPOM reportando que a presséo
inflacionaria observada nos ultimos meses é um choque temporario e indicando que
0 comité ndo pretende reduzir o grau de estimulo monetario desde que: (i) as
projecdes de inflagédo sigam abaixo das metas estabelecidas, (ii) o regime fiscal néo
seja alterado e (iii) as expectativas de inflacdo de longo prazo permanegam
ancoradas. Em nossa visdo a principal ameaca é o risco fiscal, e uma eventual
expansao dos gastos publicos para acomodar um novo programa de transferéncia de
renda, o que podera forgar o COPOM a rever a politica monetdaria antes de meados de
2021, quando se espera (segundo o Focus) que a SELIC volte a ser elevada. Para o setor
imobiliario, este patamar de juros representa uma janela importante para
investimentos, sendo este setor um dos mais resilientes nesta crise, com elevada

expansao, a tal ponto de comecar a surgir gargalos de fornecimento de matéria-
prima, como ago, no curto prazo.

1 Fonte: De 2013 a 2019, IBGE e FGV; De 2020 a 2023 Relatério Focus do Banco Central de 06/11/20



Cenario Macroeconomico (02/03)

Pesquisa Industrial Mensal (PIM) - Producéo Fisica — Brasil
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A producao industrial seque se recuperando desde as quedas drasticas de margo e
abril deste ano. Em setembro de 2020 o indicador apresentou expansao de 2,6% em

relacdo ao més anterior, fazendo com que o nivel atual do indice superasse (em 0,2%)
o observado antes do inicio da pandemia, em fevereiro de 2020.

Ha uma grande expectativa para a obtencao de uma solugao definitiva para a
pandemia (descoberta de medicamentos e/ou vacinas eficazes bem como seu acesso
para toda populagéo), mas a industria no geral ja se movimentou para se adaptar

dentro deste cenadrio de incertezas, o que tem contribuido para a melhora relevante
da producgéao industrial.
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! Fonte: IBGE
2 Fonte: Fundagéo Getulio Vargas - FGV

Indice de Confianca Empresarial (com ajuste sazonal) 2

=Y

Confianca do Empresariado  ====indice de Situagéo Atual

dez/12

dez/13

dez/14
dez/15
dez/16
dez/17

dez/18
dez/19

Indice de Expectativas

A inesperada situagéo de calamidade publica decorrente da pandemia do COVID-19
havia invertido severamente a expectativa do empresario, que no final de 2019 tinha
alcancado patamares elevados. A adogao de politicas de contengéo da disseminagao
do COVID-19 e a subsequente redugéo da atividade econémica suprimiram tal
otimismo e trouxeram a tona incertezas quanto a magnitude de seus efeitos sobre a
economia e a velocidade de recuperagéo, acarretando menor propensao do setor
privado a destinagédo de recursos para formacado bruta de capital fixo e, com isso,
impactando a geracdao de empregos e o consumo das familias — grandes propulsores
do crescimento econémico. Por sua vez, com o afrouxamento das medidas de
isolamento social, a partir do inicio de junho de 2020, e as medidas de auxilio feitas
pelo Governo e Banco Central que permitiram a retomada do consumo (ainda que
aquém do patamar vislumbrado em 2019), as expectativas dos empresarios passaram

a se recuperar de maneira expressiva, e em setembro de 2020 o Indice de Confianca
do Empresariado retomou ao patamar anterior a pandemia.




Cenario Macroecondmico (03/03)

Inflagéo (IPCA/IBGE e IGP-M/FGV) !

20,5%

10.7%  10,5%
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3,5% 33% 37%
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2019 2020
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mIPCA ®wIGP-M

Segundo o Focus a expectativa para o IPCA de 2020 é de 3% enquanto o IGP-M esta
previsto para fechar o ano com 20% de variacao. Essa grande diferenga entre os
indicadores de inflacdo tem algumas explicagdes, mas envolve principalmente a
composigdo das cestas de produtos. Enquanto o IPCA é composto pela variagao de
pregos de 9 categorias de produtos, relacionados ao habito de consumo da populagao,
o0 IGP-M é composto, além de precos aos consumidores, pela variagao de precos de
matérias-primas, insumos para construgéao, commodities agricolas e minério de ferro,
dentre outros. Neste ano, além do forte choque inflacionario nos produtos agricolas,
tivemos uma grande desvalorizagéo cambial do real frente ao ddlar, fazendo com que
os produtos com pregos correlacionados ao dolar, e que sao componentes
importantes na cesta do IGP-M, tivessem grandes elevagoes de prego, gerando essa
distorgao entre indicadores. Para o segmento de fundos imobiliarios, com contratos
indexados a inflagdo, isso pode representar incrementos importantes no valor
locaticio, mas ao mesmo tempo requer gerenciar o descontentamento na ponta do
locatario quando o indice dispara neste nivel observado no IGP-M.
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Caged — Geracao liquida de vagas (em mil com ajuste sazonal) 2
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Os dados do Caged apontaram que em setembro de 2020 tivemos a criagao liquida de
313 mil vagas de empregos formais. Esse foi o terceiro més consecutivo de geragao
liquida de vagas. Entre margo e junho, a economia diminuiu 1,4 milhdo de vagas, e
criou 534 mil desde entdo. Neste més tivemos a criagéo de vagas em praticamente
todos os setores da economia, com destaque para a industria como principal criadora
de postos de trabalho, mas também para a retomada de empregos nos servigos e no
comércio. Além disso, em todas as unidades da federagéo foi observado um saldo
positivo na geragédo de empregos. Sequndo o ministro Paulo Guedes, este resultado do
indicador reforca a recuperacgado em “V” da economia, ou seja, da mesma forma que a
queda foi acentuada e acelerada, a recuperacao tende a seguir 0os mesmos
parametros. No entanto, vale ressaltar, que a retomada ainda é desigual entre os
setores e a persisténcia do governo no ajuste fiscal em 2021 é muito importante para
plena recuperagéo da economia.

1 Fonte: De 2013 a 2019, IBGE e FGV; De 2020 a 2023 Relatério Focus do Banco Central de 06/11/20
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Resultado do Fundo

Fluxo Financeiro 4T19 1T20 2T20 3T20 12 meses
Receitas 5.817.767 6.260.255 14.801.465 14.831.163 41.710.650
Receita de Locacao 5.796.734 5.287.478 13.728.850 13.628.275 38.441.337
Receita FII 0 0 763.295 1.025.864 1.789.159
Receita LCI e Renda Fixa 21.034 972.778 309.320 177.023 1.480.154
Despesas -788.544 -994.828 -1.398.166 -2.294.239 -5.A75.7T7
Despesas Imobiliarias (] 0 0 0 0
Despesas Operacionais -788.544 -994.828 -1.398.166 -2.294.239 -5.A475.7T7
Fundo de Reserva 0 0 0 0 0
Resultado Liquido 5.029.224 5.265.427 13.403.298 12.536.924 36.234.873
Rendimento Distribuido 4.708.978 6.784.204 11.592.359 12.251.016 35.336.558
Resultado por Cota 2,31 1,65 2,03 1,90 7,89
Rendimento por Cota 2,16 1,98 1,76 1,86 7,76
Total de cotas no fechamento 2.180.089 6.586.568 6.586.568 6.586.568
Saldo de Distribuigdo Acumulada YTD 1.154.465

I . . ~ . . . ~
' As despesas base caixa tiveram um aumento no 3T20 em razao, principalmente: (i) da relagdo com o valor de mercado do fundo, que teve
' um aumento significativo em relagéo ao segundo trimestre; e (ii) do servigo de gerenciamento de ativos que esta relacionado ao aumento

Ldaareade portioliodo Fundo. e

E asset A IR

o' managemen-t Fonte: XP Asset Management



Resultado do Fundo

Variagao Historica da Cota — XPIN FII e [FIX

32,8%

\//“—"""" 30,6%

N —————————— 10,9%

e

jul/18 g
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g 888 284882 cwg 28806 2322828329 8
— ] e—/z]or Patrimonial da cota Retorno total
Retorno Total IFIX Cota Patrimonial
Variagao desde IPO 32,8% 30,6% 10,9%
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Indicadores Operacionais

Evolugao da Vacancia
Fisica
(% da area construida)

87% 87% 87% 87% 89%
74

o
%

5,5%

31% 31% 31% 31% 33% I
o

abr/20 |
mai/20 | I
un/20 |
uy20 |
ago/20 | HEEGE
set/20 |

out/1!
nov/19
dez/1
jan/2
fev/2
mar/2

*Cabe mencionar que cerca de 2% da vacancia fisica conta com um
prémio de locagéo de 12 meses da BBP, até 31 de margo de 2021,
podendo se encerrar com a entrada de novos locatarios nos

madulos.

Data revisional dos contratos
47% (% da receita imobiliaria)

25%
14 11%
] -
-
2020 2021 2022 2023 2024+

O campo selecionado é composto por contratos que séo elegiveis
para revisional (+ de 3 anos).

asset
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Evolucao Recebimento Aluguel

out-19 Il 1858
nov-19 [l 1982

dez-19 Il 1957

jan-20 [l 1836

fev-20 [l 1657

(R$'000)

abr-20 | 51
mai-20 [ 3990

mar-20 [l 1794

un-20 I 4576
ul-20 [ 4253
ago-20 I 4392

Vencimento dos contratos

7%

2020

(% da receita imobiliaria)

2%

2021

11%
||
2022

6%

2023

75%

2024 +

set-20 | 4083

Més de Reajuste dos Contratos
(% da receita imobiliaria) 26%

13% 14%

9% 9%

6%

7%
1% 5% 5% '
nfl:-nl:Anl

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

Indice de Reajuste dos contratos
(% da receita imobiliaria)

IPCA
37%

IGPM
63%
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Performance da Cota

Cotacdo XPIN11 (RS)

Volume Didrio de Negociagéo (R$'000)
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O volume médio diario de negociagdo na B3 no 3T20 foi de RS 2,0 milhdes, o que representa uma redugao de 31% em relagéo ao trimestre anterior.

17
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Base de Cotistas

Perfil de Investidor Investidores por Regido
(% PL de mercado) (% PL de mercado) Quantidade de Cotistas
Centro-Oeste
. . . Sul o
Institucionais 17%/0 o] 33.705
19% 29.164
Nordeste 26513
4%
Norte
2% 16.933
8.680
5.912
3582
Pessoas Fisicas 136 253 l I
81% Sudeste — —_
T4% set/18 dez/18 mar/19 jun/19 set/19 dez/19 mar/20 jun/20 set/20

O Fundo teve um crescimento de 15,6% em sua base de cotistas em relagéo ao trimestre anterior, atingindo 33.705 no fechamento de setembro de 2020.
Apds a 42 Emisséo de Cotas do Fundo a participacao de Investidores Institucionais cresceu de forma relevante, atingindo 19% do valor de mercado do
Fundo.

asset .
] o' managemen-t Fonte: Escriturador / XP Asset Management
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Diversificacéo
_Investimentos por classe de

ativo
(% por ativo)

Setor de atuacao dos locatarios
(% da receita imobiliaria)

Pais sede dos locatarios
(% da receita imobiliaria)

Alemanha India

Renda Fixa e/ demais aplicagoes Outros Italia
8% 13% 3% 4 "
Cotas FlIs . Tecnologia EUA
3% Logistico 23% 59%
% Coréia do Sul
5%
Imoveis Farma Taiwan Brasil
% 7% " 7% 64%
Comércio ¢
Varejista
) 21% Canada
Automotivo 12%
13%
Alimentos
16%
Resumo do portfélio
Condominios 5 Locatarios 29
Modulos | Anexos performados 90 Inadimpléncia 0%
Area Bruta Locavel 241570 Vacancia fisica 7,4%

asset
] o- maﬂagemeﬂt Fonte: XP Asset Management
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Portfolio (01/02

I
Cond. Locatario Moédulo ABLm2 Venc. indice ABL% Cond. Locatario Médulo ABLm?> Venc. Indice ABL%
BM APS 21 2.693 jan-21 IPCA 11% Gaia Mcassab 4 2.987 dez-39 IGPM 12%
BM  Vago 27B 506 NA. NA- 02% Gaia Mcassab 5 2987 dez-39  IGPM 1,2%
- %
BN Hanmon 2rA - 1985 dez22  IPCA OB Gaia Mcassab 6 3384 dez-39 IGPM  14%
BM Hannon 28 A 2.030 dez-22 IPCA 0,8%
Gala Mcassab 7 3.384 dez-39 IGPM 1,4%
BM Hannon 34 2.361 dez-29 IPCA 1,0%
BM Hannon 35 2361 dez-29 IPCA 10% Gala Centauro 1 2.895 mai/35 IGPM 12%
BM Litens 16 3115 fev-22 IPCA 1,2% Gaia Centauro 2 2.866 mai/35 IGPM 12%
BM  Norma 7B 928 ago-20  IGPM  04% Gaia  Centauro 3 2.866 mai/35  IGPM 12%
BM - Norma 18A 2252 ago-20  IGPM  09% Gaia Gentauro 4 2866 mai/35 IGPM  12%
BM Norma 19 2.666 ago-20 IGPM 11%
) Gaia Centauro 5 2.866 mai/35 IGPM 12%
BM Litens 15A1 1194 nov-22 IPCA 0,5%
BM Vago 1542 1460 NA. NA 0,6% Gaia Centauro 6 2.895 mai/35 IGPM 12%
BM Vago 17 A 1.347 N.A. N.A. 0,6% Gaia Centauro 7 2.895 mai/35 IGPM 12%
BM SMP 20 2.666 mar-22 IPCA 1,1% Gala Centauro 8 2.866 mai/35 IGPM 12%
BM  Sunningdale 39 2.085 mar-23  IPCA  09% Gaila  Centauro 9 2.866 mai/35  IGPM 12%
BM Viskase n 2693 jul-2z IPCA L% Gaia Centauro 10 2866 mai/35 IGPM  12%
BM Bruker / SMP 3 3141 fev-21 IGPM 1,3%
) Gaia Centauro 11 2.866 mai/35 IGPM 12%
BM Vago 7 2.866 jan-28 IGPM 12%
BM Vago 8 2866 jan-28 IGPM 12% Gala  Centauro 12 2.895 mai/35 IGPM 12% -:- '--iﬂ-‘»_.
BM Vago 9 2.895 jan-28 IGPM 12% Gala Natural One - Atipico 4 2.895 jul/28 IPCA 12%
’ ! Imagens dos Imdveis Locados para a Centauro
BM THC 5 2.895 dez-22 IGPM 12% Gaia  Natural One - Atipico 5 2.866 jul/28 IPCA 12%
BM  THC 6 2.806 dez-22  IGPM  12% Gaia Natural One - Atfpico 6 2866  jul/28  IPCA 12%
BMIntercos & 2.085 mar-20  IPCA  0,9% Gala Natural One - Atipico 7 2866  jul/28  IPCA 12%
BM Intercos 37 2.063 mar-20 IPCA 0,9% . )
Gala Natural One - Atipico 8 2.866 jul/28 IPCA 12%
BM Intercos 38 2.085 mar-20 IPCA 0,9%
BM Hannon 4 3109 dez-22 IPCA 13% Gala Natural One - Atipico 9 2.895 jul/28 IPCA 12%
Barao 59.211 24,5% Gaia 64.504 26,7%
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Portiolio (02/02

—

Cond. Locatario Moédulo ABLm? Venc. Indice ABL% Cond. Locatario Médulo ABLm? Venc. Indice ABL%
Jundiai I MAF 1-A 1109 jul-23 IGPM 0,5% CEA  Althaia 15 1814 abr-28 IPCA 0,8%
Jundiai I MAF 2-A 1109 jul-23  IGPM 0.5% CEA Althaia 16 2760 set-23  IGPM 11%
Jundiai I MAF 3-A 1109 jul-23  IGPM 0,5% CEA  Althaia 21 9697 nov24  TPCA 1%

191 * . 0,

Jundiail Vago 5-A 1109 NA N.A 0,5% CEA  Smart 9 2776 out-27 IPCA 11%
Jundiai I Vago* 8-A 1740 N.A N.A 0,7%

CEA  Smart 3 2486  out-27 IPCA 1,0%
Jundiai I Vago* 9-A 1109 NA N.A. 0,5% _

) CEA SPLack 7 1787  jun-20 IPCA 0,7%
Jundiai I NTLOG 1-B 1715 ago-23 N.A. 0,7%

. CEA SPLack 8 1787  jun-20 IPCA 0,7%

Jundiai1 Sinal Verde 4-A 1148 jul22  IPCA 0,5% Jun ’
Jundiai I MD 6-A 1148 jul23 IGPM  05% CEA - Smart 4 2140 jun-32  IGPM  09%
Jundiail MD 7-A 1148 jul-23  IGPM 0,5% CEA  Smart 5 2119 jun-s2  IGPM  09%
Jundiai I Correios 2-B 1715 ago-23 IGPM 0,7% CEA  Smart 6 2140 jun-32  IGPM 0,9%
Jundiai I Acer 3-B 1.710 set-24 IGPM 0,7% CEA Constanta 9 1.865 mar-28 IPCA 0,8%
Jundiai I Compalead 1-C 1.860 jul-24 IGPM 0,8% CEA Constanta 10 1.008 mar-28 IPCA 0,4%
Jundiai I Compalead 2-C 1860 jul-24  IGPM 0,8% CEA Constanta 1A 1229 mar-28 IPCA 05%
Jundiai [ Compalead 3-C 1.860 jU1*24 IGPM 0,8% CEA Open Labs 11B 433 out-20 IPCA 0’2%
Jundiai I Compalead 4-C 1860 jul-24 IGPM 0,8% CEA  Global 8 A 830 out-22 IPCA 0.8%
Jundial I Compalead 5-C 1860 jul-24  IGPM 0,8% CEA 28.797 11,9% Imagens dos Iméveis Adquiridos da GLP — Jundiai Il
Jundiai I Compalead 6-C 1860 jul-24 IGPM 0,8%
Jundiaf I Compalead 12-C 1860 jul-24 IGPM 0,8% Jundiai II Brasilata 1-01 7.803 abr-35 IPCA 32%
Jundiai I Polishop 7-C 1860 mar-24 IGPM 0.8% Jundiai II Brasilata 1-02 7.888 abr-35 IPCA 3,3%
Jundiail Polishop 3-C 1860 mar-24 IGPM 0.8% Jundiai II Brasilata 3 12.335 abr-35 IGPM 51%
Jundiaf T Polishop 9-C 1924 mar-24 IGPM 0.8% Jundiai II Kisabor 2 15.406  set-25 IGPM 6,4%
Jundiail Polishop 1-D 2.460 mar24 IGPM 1,0% Jundiai I 43431 18,0%
Jundiai I Polishop 2-D 2.460 mar-24 IGPM 1,0% -

) ) Portfélio 241.570 100,0%

Jundiai I Polishop 3-D 2.460 mar-24 IGPM 1,0%
Jundiai I Atlas 10-C 1.856 out-20 IGPM 0,8%
Jundiai I Atlas 11-C 1.856 out-20 IGPM 0,8%
Jundiai I 45.626 18,9%
asset R IR I E RIS
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Glossario

Area Bruta Locavel ou ABL: Refere-se 4 soma de todas as areas de galpdes industrial disponiveis para locagao.

Inadimpléncia Fisica: Refere-se a proporgao da area dos locatarios com parcelas vencidas em relacao a area total do fundo.

Inadimpléncia Liquida: Refere-se a proporgao do volume em reais de parcelas vencidas dos locatarios em relagao ao volume faturado.

Recebimento de Aluguel: Refere-se ao montante com aluguel recebido pelos ativos do Fundo.
Taxa de Ocupacao: ABL total alugado dividido pela ABL total disponivel.

Ticker. codigo do ativo para negociagao na B3.

XPIN11: cédigo do ativo (cota do fundo) na B3.

asset
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Contato

Relacbes com Investidores: ri@xpasset.com.br

Site de Relacdes com Investidores:
https://www.xpasset.com.br/xpin/

ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL FOI PREPARADO DE ACORDO COM INFORMAGOES
NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O
SUBSTITUEM. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSIGOES
ACERCA DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUAGAO FINANCEIRA,
SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. AS EXPRESSOES QUE ESTAO COM PRIMEIRA
LETRA MAIUSCULA SE ENCONTRAM DEFINIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO DO FUNDO.

O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM
MERCADO PARA NEGOCIAGAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS SUAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PREGOS REDUZIDOS NA VENDA DE SUAS COTAS. ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO
ADMITINDO O RESGATE A QUALQUER TEMPO DE SUAS COTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A INSTITUICAO

ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PP :
PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. A presente instituicdo aderiu ao

: : Codigo ANBIMA de Regulacao e
O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO i
CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDORE DE CREDITO - FGC. A RENTABILIDADE Melhores Praticas para os Fundos

PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A N B I M A. dE Investimento.

INSTITUIGAO ADMINISTRADORA: VORTX DTVM LTDA. CNPJ/MF n° 22.610.500/0001-88. ENDEREGO: AV. BRIGADEIRO FARIA LIMA, 227 - 2° ANDAR -
CONJUNTO 202 - JARDIM PAULISTANO, SAO PAULO - SP.

PARA INFORMAGOES OU DUVIDAS SOBRE A GESTAO DO FUNDO EM QUESTAO ENVIE E-MAIL PARA: RI@XPASSET.COM.BR

OUVIDORIA VORTX DTMV LTDA: 0800-887-0456 / e-mail: ouvidoria@vortx.com.br
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