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Carta do Gestor (01/02) o

management

Desempenho do 1° trimestre de 2022

A atividade econémica do primeiro trimestre de 2022, apesar de prejudicada pela alta inflagao e pela elevada taxa de juros, demostrou um nivel razoavel de resiliéncia,
sustentada, principalmente, pela agropecuaria e servigos gerais. Com isso, 0 mercado revisou positivamente a estimativa de crescimento do PIB, em 2022, para 0,7%', ante
a 0,3% do trimestre anterior. Em marco, ap6s quatro quedas sucessivas do Indice de Confianca Empresarial (ICE), o indice apresentou recuperacao e atingiu 91,82 pontos
(alta de 0,7 ponto em relagao ao més anterior). Tal crescimento foi motivado pela continuidade na retracdo da pandemia no pais e pela retomada de setores como Servigos
e Comércio. A producao industrial, no primeiro trimestre deste ano, avangou 0,3%® em relagéo ao quarto trimestre de 2021, demonstrando sinais de uma recuperagéao lenta
e com alto grau de incerteza. Em relagéo a inflagéo, o choque sobre precos de commodities e as dificuldades impostas as cadeias produtivas globais decorrentes da guerra
na Ucrania complicaram ainda mais o cenario econdémico que ja lidava com a escalada da inflagdo. Diante do contexto acima, o COPOM manteve a estratégia de
incrementos sucessivos na Taxa Selic nos ultimos meses, a qual se encontra atualmente no patamar de 12,75% a.a.'. Por fim, seguem alguns fatores adicionais que
merecem a atengdo do mercado: (i) elevagdo da taxa béasica de juros nos EUA e a adogdo de postura contracionista por outros bancos centrais ao redor do mundo; (ii) a
duracdo do conflito na Ucrania e seus desdobramentos para a economia global; (iii) a continuidade da crise sanitaria do COVID-19 (principalmente na China); e (iv) a
corrida presidencial no Brasil.

No 1T22, o Fundo declarou o total de RS 1,85/cota em rendimentos, equivalente a um dividend yield anualizado de 9,0% calculado sobre a cota de fechamento de margo de
2022 (RS 82,02).

Perspectivas

O Fundo encerrou o 1T22 com 294,9 mil m? de ABL total (mesmo valor apesentado no trimestre anterior), inseridos em 7 condominios e alugados para 28 locatarios de 12
diferentes segmentos econémicos e com origem em 8 nacionalidades. Estes fatores, em linhas gerais, ilustram o elevado nivel de diversificacao (principalmente, setorial e
de crédito) que contribuem para maior resiliéncia na geracgdo de receitas do Fundo. Por outro lado, sdo ocupantes de areas relativamente pequenas, de modo a reduzir
eventual barreira de saida dos inquilinos em caso de algum gargalo na operagéo, fato este que aumentou o nivel de vacancia do Fundo desde o inicio da pandemia.

Apesar da variante 6émicron, a inflagao persistente, o ciclo de alta da taxa basica de juros e a corrida presidencial afetarem negativamente a tomada de deciséo do
empresariado na formagéo bruta de capital fixo e o consumo das familias, que, por conseqguinte, desaceleram o nivel da demanda por novos espagos, 0s segmentos
industrial e logistico demonstraram resiliéncia e com perspectivas positivas de crescimento célere em um cenario macroeconémico mais estavel.

A vacancia fisica fechou em 17,3% no final de margo de 2022, ainda como resultado do contexto macroeconémico explicado acima. Sobre a locagao dessas areas vagas, a
Gestora e a equipe comercial da BBP sequem engajadas na prospecc¢ao de potenciais locatarios. Apos finalizadas as obras nos Edificios B e C em Extrema/MG, previstas
para o 2T22 e 3T22, respectivamente, o Fundo alcancara a ABL de 310,3 mil m? e a expectativa é que o Edificio C inaugure com um percentual relevante de locacao (o
Edificio B ja faz parte do contrato de locagéo celebrado com Acqualimp), o que possibilitara uma reducdo na vacancia de 17,3% para 16,4%.

Em 02/05/22, conforme Fato Relevante ("FR")% o Fundo concluiu a securitizagdo de recebiveis de contratos de locagdo por meio da emissdo de CRIs no valor de RS 50,4
milhées, com prazo de 180 meses, remuneracao de IPCA + 7,50% a.a. e com caréncia de principal, juros e atualizacdo monetaria em relagdo aos 12 primeiros meses. Os
recursos decorrentes dos CRIs serao utilizados para o pagamento do saldo do prego relativo a aquisi¢cao definitiva da fracao ideal do galpao logistico de Extrema/MG, com
area construida total estimada de 13.991,31 m?, conforme FR* de 02/07/21, e demais obrigagdes do Fundo e para benfeitorias nos seus iméveis.

Fontes: XP Asset Management; Fonte: ! Banco Central do Brasil 2 Fundagédo Getulio Vargas - FGV 2 IBGE 4 Fundos.Net na CVM 3
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Mapa de Negociacdes em Andamento

v
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Mais de 230 corretores cadastrados no banco de dados;
Divulgacdo mensal para os corretores das areas disponiveis e disponibilidade diaria da equipe comercial para suporte e

atendimento;
Monitoramento das locatarias que ocupam os moédulos vizinhos aos modulos vagos para possivel expansao;

Participacdes em eventos de exposi¢ao;
Por fim, conforme imagem abaixo, temos cerca de 20% da area vaga do Fundo com boa possibilidade de conversdo — fase de

poucos ajustes em termos e condi¢cdes comerciais e de negociacao de minutas contratuais.

80.571 m? ~ Area total prospectada do XPIN
63.580 m?2 - Negociagao em andamento N
m ~_Baixa possibilidade de converséo

‘Média possibilidade de converséo
7.927m?

0,
20 f” d? Alta possibilidade de conversao
vacancia < g

Em fase de assinatura de contrato
| L

Observagdo: a imagem acima corresponde a area total visitada de 01/12/2021 até 12/05/2022. Dessa forma, considera visitas de
empresas diferentes realizadas em uma mesma area disponivel para locagéo.

Fonte: XP Asset Management 4
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Destaques do 1° Trimestre de 2022 ..

Indicadores Operacionais do Portfélio Evolucdo ABL Acumulada (‘000 m?)!

295

Area Bruta Locavel (ABL) propria® 294.919 m? 285 263
237 242

Vacancia Fisica (% da ABL): 17,3%

Vacancia Financeira (% da ABL): 12,0% 67 85

_40/4—’

jun-18 set-18 dez-18 mar-19 jun-19 set-19 dez-19 mar-20 jun-20 set-20 dez-20 mar-21 jun-21 set-21 dez-21 mar-22

Inadimpléncia Liquida (% da Receita Imobiliaria): 0,9%

' Conforme participagédo do Fundo em cada ativo.

Apos finalizadas as obras dos Edificios B e C de Extrema, o Fundo alcangara
a ABL total de 310,3 mil m2.

Fonte: XP Asset Management
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Historico de Aguisicoes | Eventos (01/02)
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Bracilian Blﬁgﬁ.

'CONDOMINIOS INDUSTRIAIS E LOGISTICOS e Oeﬂ ’ Qeﬂ
nquisgaoqers VP ORI T Y 1 O
modulos do Aquisigao de 6 médulos
condominio Bardo do condominio Barao de Aquisicao de 2 Aquisicao de 4 Entrega do
de Mauae4 Maua e 4 médulos do moédulosdo moéduloselanexodo Edificio Figueira,
moédulos do condominio Atibaia condominio condominio Gaia localizado no
condominio Atibaia Atibaia (Edificio Figueira) condominio Gaia

Jul/18

12 e 22 Emissao de
Cotas do Fundo
no valor de RS R$
131,4AMM

Out/18 Dez/18 Jan/19 Mar/19 Ago/19

32 Emissao de
Cotas do Fundo
no valor de RS
55,5MM

o O@ﬂ
Braziian Bustness Park

ONDOMINIOS INDUSTRIAIS E LOGISTICOS

Aquisicao de 55

modulos localizados em
Jundiai/SP, Jarinu/SP

e Atibaia/SP

Fev/20 Mar/20

42 Emissao de
Cotas do Fundo
no valor de RS
499,8MM

Aquisigao de
2 modulos
localizados
em
Atibaia/SP

Bracilian Bmgﬁk,

CCONDOMINIOS INDUSTRIAIS £ LOGISTICOS

Fonte: XP Asset Management



Historico de Aquisicoes | Eventos (02/02)
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Brazilian Bmg&k.

CONDOMINIOS INDUSTRIAIS E LOGISTICOS

Aquisicao de galpao, locado
para a Acqualimp na
modalidade BTS, localizado
em Extrema/MG

Jan/21

e oe H
Brailian Business Park =

CCONDOMINIOS INDUSTRIAIS € LOGISTICOS
Aquisigao de galpao

especulativo, em obras,
localizado em Extrema/MG

Jul/21

e Qeﬁk
Brazilian Busimess Park e

CONDOMINIOS INDUSTRIAIS ELOGISTICOS

Aquisicao de 3 médulos do
Edificio Safira, localizado
em Atibaia/SP

Set/21

52 Emissao de
Cotas do Fundo no
valor de R$ 55,1MM

- Q@ﬁ
Brazilian Business Park

CONDOMINIOS INDUSTRIAIS E LOGISTICOS
Aquisicao de galpao

Edificio B, em obras,
localizado em Extrema/MG

Out/21

L0 Q eﬁ
Brailian Business Park e

CONDOMINIOS INDUSTRIAIS E LOGISTICOS.

Aquisi¢ao de 4 médulos do
Edificio Tucano, localizado
em Atibaia/SP

Nov/21

Emissao de CRI
de RS 95,4MM

Emissao de CRI
de R$ 50,4MM

Fonte: XP Asset Management
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Cenario Macroeconomico (01/03
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Produto Interno Bruto — Histdérico e Expectativas - Brasil! Meta Selic — Histoérico?
4.6% 14,25% 12,75%
5 1,8% . 2,0%
05% 1,3% 12% 0.7% 1,0% r .
- | [ | s S A R O 8.25%
I I 6,50%
-35%  -33% .
-39% © © N N N N 0 0 0 W O O 0O 0O O O O O «H «H «H «H ~ «
Ty YTIZIzoyorizoeeofoeooyofog
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2 3 5§ & 32 3§58 32 3 8§ &8 23 8§ &8 2 3 &8 & 2 3 &5 &
A atividade econémica, apesar de enfraquecida pela alta inflagao e pela elevada « A preocupagéao relacionada a inflagédo persistente levou o Banco Central a manter
taxa de juros, mostrou resiliéncia no primeiro trimestre, o que acarretou a

revisédo positiva da estimativa de crescimento do PIB, em 2022, para 0,7%2, ante
0,3% apresentado no trimestre anterior;

Os vetores de crescimento foram: (i) agropecudria, principalmente exportacdes
de carnes; e (ii) servigos no geral;

O conflito entre Ucrania e Russia gerou desdobramentos negativos a economia
mundial no primeiro trimestre e, pelo fato de ainda continuar em curso e sem
perspectivas de conclusdo no curtissimo prazo, certamente prejudicara o ritmo

de crescimento econémico e impulsionara a inflacado, a qual ja se encontrava em
ritmo ascendente;

Por fim, sequem alguns fatores relevantes que podem trazer volatilidade ao
cenario doméstico e internacional: (i) a elevagéo da taxa basica de juros nos EUA
e a adogao de postura contracionista por outros bancos centrais ao redor do
mundo; (ii) o choque nos pregos de commodities e novos desdobramentos da
guerra na Ucrania; (ili) a continuidade da crise sanitaria do COVID-19
(principalmente na China); e (iv) a corrida presidencial no Brasil.

sua postura hawkish (com

tendéncia de aumento da taxa de juros) ao

longo do

primeiro trimestre de 2022. Vale mencionar que as expectativas de inflagdo

continuam desancoradas — mediana ainda acima do teto da meta em 2022;

O choque sobre pregos de commodities, as consequéncias do conflito na Ucrania e o

desequilibrio das cadeias produtivas, sobretudo apés a reabertura da economia no
pos-pandemia, foram os principais fatores que impactaram o nivel geral de pregos e
que motivaram a elevagéo da taxa de juros ao longo dos ultimos meses;

Dentro do contexto supra, a Selic foi novamente majorada na ultima reuniao do

COPOM, alcancando 12,75%2, e permaneceu ainda com viés altista para o préoximo

encontro do comité.

1 Fonte: De 2014 a 2021, IBGE e FGV; De 2022 a 2024 Relatério Focus do Banco Central de 29/04/2022.

2 Fonte: Banco Central do Brasil
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Pesquisa Industrial Mensal (PIM) - Producao Fisica — Brasil!

AV Ny

Os dados do primeiro trimestre de 2022 revelaram que a produgédo industrial
avangou 0,3% em relacdo ao ultimo trimestre do ano passado (com uma surpresa
positiva no més de margo que cresceu 0,3% em relagao a fevereiro) e 1,8% nos
ultimos 12 meses. Contudo, se comparada com o primeiro trimestre de 2021, ela

recuou 4,5%, demonstrando que o referido crescimento ainda é incerto e, se a
tendéncia for confirmada, podera seguir um ritmo lento;

jan/02
jan/03
jan/04
jan/05
jan/06
jan/07
jan/08
jan/09
jan/10
jan/11
jan/12
jan/13
jan/14
jan/15
jan/16
jan/17
jan/18
jan/19
jan/20
jan/21
jan/22

Em linhas gerais, o setor industrial ainda sofre com a elevagao dos custos de
producgéao, com a escassez de matéria-prima, com um cenario macro desfavoravel

(inflacdo elevada e alta da taxa basica de juros) e com o encarecimento das linhas
de credito.

Indice de Confianca Empresarial (com ajuste sazonal)?

Confianga do Empresariado ===Indice de Situag&o Atual

Indice de Expectativas

e

(92 < w O b~ o] [®)] o ] N
g = S = S S S S S S
£ £ £ E E E £ s £ £
Em marco de 2022, o Indice de Confianca Empresarial (ICE) apresentou

recuperagdo para 91,8 pontos, uma alta de 0,7 ponto frente ao valor de 911

registrado no més anterior, interrompendo uma sequéncia de quatro quedas
consecutivas;

A melhora da confianga empresarial aconteceu por conta da alta de 4,0 pontos do
fndice de Situacdo Atual, o qual alcangou 92,1 pontos. Ja o Indice de Expectativas
segue com viés de queda devido as incertezas relacionadas aos possiveis impactos
da guerra na Ucrania e aos desdobramentos politica fiscal no pais;

Entre os setores que integram o Indice de Confianca Empresarial, apenas o de
Servigos registrou alta no meés;

A melhora dos numeros da pandemia de COVID-19 no Brasil e seus efeitos sobre o

faturamento dos setores de Servigos e do Comércio foram os principais drivers da
recuperacgéo do ICE em margo de 2022.

! Fonte: IBGE
2 Fonte: Fundagdo Getulio Vargas - FGV 11
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Inflagao (IPCA/IBGE e IGP-M/FGV)!

231%

17,8%

12,2%
10,1%
00 0, 7,90/
6,3% 72% 7,5% 7,3% °
o % 4,5% o 45%
2’9% 3,7/0 4'3/ 41/0 5 © 20 40/0
mo-HN BN HN BN BS Rl ni
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
mIPCA ®mIGP-M

A aceleragéo da inflagédo continua sendo motivo de preocupagao sobre a economia
mundial e brasileira e acabou sendo potencializada pela deflagragdo do conflito na
Ucrania, o qual esta se alongando mais que o esperado;

O choque sobre precos de commodities e as dificuldades impostas as cadeias
produtivas globais decorrentes da guerra complicaram ainda mais o cenario
econdémico global que ja lidava com a escalada da inflacéo;

No Brasil, apesar dos pregos de commodities em reais terem voltado ao patamar

pré-guerra, a inflagdo presente em varios paises tende a manter as cadeias
produtivas pressionadas;

O time de economistas da XP Asset estima que o IPCA alcance o patamar de 8,0% e
IGP-M de 12,2% para o ano de 2022. Para os anos sequintes, a projecao’ de inflagao

segue apontando para um patamar moderado e dentro dos intervalos desejados de
meta.

Caged — Geracao liquida de vagas (em mil com ajuste sazonal)?

600

400
200

0

-200
-400
-600
-800
-1.000

3 3] 5 2 2 S g g

Segundo os dados do Caged, divulgados pelo Ministério da Economia, o més de
margo de 2022 apresentou a criagdo liquida de 136,2 mil vagas formais (alinhado
com a expectativa do mercado);

Com o ajuste sazonal, observou-se a criagdo liquida de 248,23 mil empregos,
resultado que continua a acelerar frente a fevereiro de 2022 (+215,9 mil) e também
aos numeros ligeiramente mais fracos de dezembro de 2021 e janeiro de 2022;

As admissdées registraram numeros recordes (1,93 milh&o), sendo o melhor nimero
da série histérica. As demissdes (1,65 milh&do) também estdo em niveis elevados e
préximos do patamar de 2014.

1 Fonte: De 2016 a 2021, IBGE e FGV; De 2022 a 2024 Relatério Focus do Banco Central de 29/04/2022
2 Fonte: Ministério da Economia

12
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Resultado do Fundo
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Fluxo Financeiro 2T21 3T21 4T21 1T22 12 meses
Receitas 14.294.502 13.770.684 18.189.790 15.869.562 62.124.539
Receita de Locagao 13.980.641 13.327.167 17.288.194 14.974.270 59.570.272
Receita FII 123.947 126.410 94.067 102.885 447.309
Receita LCI e Renda Fixa 189.915 317.107 807.529 792.407 2.106.958
Despesas -2.316.129 -2.258.088 -3.144.682 -3.848.637 -11.567.537
Despesas Imobiliarias -349.361 -383.167 -552.814 -579.672 -1.865.014
Despesas Operacionajs* -1.966.768 -1.874.922 -2.591.868 -3.268.965 -9.702.522
Fundo de Reserva 0 0 0 0 0
Resultado Liquido 11.978.373 11.512.596 15.045.108 12.020.925 50.557.002
Rendimento Distribuido 12.514.479 12.514.479 13.514.260 13.228.244 51.771.462
Resultado por Cota 1,82 1,82 210 1,68 7,35
Rendimento por Cota 1,90 1,90 1,89 1,85 7,54
Distribuigao média mensal / Cota™ 0,63 0,63 0,63 110% 103%
Total de cotas no fechamento 6.586.568 6.586.568 7.150.402 7.150.402
1.455.013

Saldo de Distribuigdo Acumulada YTD

*O aumento das despesas operacionais nos 4T21 e 1T22 decorreu de do aumento do PL apds a 52 oferta de cotas do Fundo combinado com as despesas financeiras pagas da emisséo de

CRI, descrita na pagina 25.

**Vale destacar que o time de gestdo busca, observada a legislagédo aplicavel, adotar uma estratégia de uniformizagéo de distribuigdo de rendimentos em consonancia com o fluxo de

caixa e condicionada a existéncia de resultados acumulados auferidos historicamente pelo Fundo.

Fonte: XP Asset Management 14



Resultado do Fundo

Variagao Historica da Cota — XPIN e [FIX
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100,0%
80,0%
60,0%

40,0%

/ /\/—\/—_\ \‘\/\/\/ 29,9%
20,0% / \/
S
/ N v
0,0%

9,6%
-20,0%
O O 0 W W OV O OO DO OO oo o oo ooooooooooo o d o 4 d = H 2N NN
B SESS s SEEEsEsEssodsdsdsg8gggasanaaagaaaaang
590 3% 080380 TE53 5933085368008 E5 38053880082 TE53593350¢F835a8
mwo;:—o.ﬁuﬁamg_\ﬁmwoc-o_gq_‘gmg_:_’~ﬂmmOGU,_wE@E_HﬁmmOGUVg%E
e [F[X e \/3loT Patrimonial da cota Retorno total
Retorno Total IFIX Cota Patrimonial
H a [+) [+) 0,
Variagao desde IPO 10,8% 29,9% 9,6%

Fontes: Fundos.Net (CVM) I Escriturador 1 B3 1 XP Asset Management 15
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Indicadores Operacionais — 1T22 ..

management
Evolucao ,da Vacancia Evolucio Recebimento Aluguel Més de Reajuste dos
Fisica (R$'000) Contratos
(% da area construida) _— (% da receita imobiliaria)
0 . F & N~ ~
16% 16% 16% 17% 17% 17% 17% g 8 ¥ 8 ¢ § &8 3 3 g ¥ ¢
= < o] © Y w0 [7e) 5 [s] ©
Lo 105 W% 1% B 0 SR = 14%
I I I I I I I 6% % 9% I 8% 9% 7%
° 4%
2% 1% 2%
[ | J— [ |
I I I | a=0R0R:n
sgsggqgsgama § 8§ &8 § § § § § 8§ § § 8 £ £ 8% 8§ 2 2 2% 58 5§ £ %
5 § £E2 28 32 8 8 B & B 5 8 52 9% 2 58 8 & & g P 5823253 8% 2 ¢ ¢
S8 g 8 3 &
I 9] S A
Data revisional dos contratos Vencimento dos Contratos Indice de Reajuste dos contratos
(% da receita imobiliaria) (% da receita imobiliaria) gg (% da receita imobiliaria)
53%
27%
L] - - o o 6%
|| I
até 2021 2022 2023 >=2024 até 2021* 2022 2023 >=2024
O campo selecionado é composto por contratos que séo elegiveis * Locatario segue com a ocupagao normalmente.

para revisional (+ de 3 anos).

Fonte: XP Asset Management
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Performance da Cota
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Volume Didrio de Negociagao (RS mil)

Cotacdo XPIN11 (RS/cota)

24.000

20.000

16.000

12.000

8.000

4.000
aaldidtian il 4 ORryrreary
X 2 2 9 2 g 8 & & & & & & 8
¢ g 5 % & & 5 § & & 5 &% % &g
5 5 8 8 &8 2 8 8 = = 8 8 8 g

220,0
200,0
180,0
160,0
140,0
120,0
100,0

80,0

60,0

40,0

30-set-18

31-dez-18

31-mar-19

30-jun-19

30-set-19

31-dez-19

31-mar-20

30-jun-20

30-set-20

31-dez-20

3l-mar-21

30-jun-21

82,02

30-set-21
31-dez-21
31l-mar-22

O volume médio diario de negociagdo na B3 no 1T22 foi de RS 0,5 milh&o, o que representa uma redugao de 22% em relagdo ao trimestre anterior. O valor

de mercado da cota de fechamento do primeiro trimestre de 2022 foi de RS 82,02.

Fonte: XP Asset Management
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Base de Cotistas o
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Perfil de Investidor Investidores por Regido . .
(% PL de mercado) (% PL de mercado) Quantidade de Cotistas
Nordeste
sul 5o,  Norte 52480 52.090 51942 51854 g; 47,

1%

Institucional 17%

0% 46.862
0
Centro-
Oeste 33.705
4% 29.164
26.513
udeste

. 73%

Pessoa Fisica 0
80%

mar/20 jun/20 set/20 dez/20 mar/21 jun/21 set/21 dez/21 mar/22

O Fundo encerrou o 1T22 com 50.474 cotistas, o que representou uma reducao de aproximadamente 2,7% na base de investidores em relagdo ao
trimestre anterior. A maior concentracgao é de Pessoas Fisicas, as quais representam 80% do valor de mercado do Fundo.

'Fonte: Escriturador / XP Asset Management
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Diversificagao —
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Investimentos por classe de ativo
(% por ativo)

Cotas FlIs Aplicagdes Financeiras

Setor de atuacao dos locatarios
(% da receita imobiliaria)

Pais sede dos locatarios
(% da receita imobiliaria)

Alemanha Coréiado Sul

0,6% 43% Outros Comeércio Varejista 39% 3%
18% 22% .
Italia
13%
Manufatura de ago
7% EUA
. 4%
Automotivo ’ Brasil
Logistico 17% . rasi
2% ° Taiivan 63%
%
Imoveis
95,1% Canada
. O,
Alimentos Tecnologia 10%
12% 16%

Resumo do portfélio
Condominios 7 Inadimpléncia 0,9%
Modulos | Anexos performados 99 Vacancia fisica 17,3%
Locatarios 28 Vacancia Financeira 12,0%
Area Bruta Locdavel — ativos performados 294919 % de Contratos Atipicos 9%
Area Bruta Locavel — ativos em construgéo 15.407 % de Contratos Tipicos 91%

Fonte: XP Asset Management
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Bardo de Maua

Atibaia / Jarina, SP

Rod Dom Pedro I, km 87,5, Ponte Alta
Area Construida: 59.212 m?
Participagao: 100%

Pé-direito (m): 9,6-10,0

Capacidade do Piso (ton/m?): 5

CEA

Atibaia / Jarina, SP

Av. Tégula, 888, Ponte Alta
Area Construida: 36.545 m?
Participagao: 100%

Pé-direito (m): 8,5-8,8
Capacidade do Piso (ton/m?2): 5

Gaia

Atibaia / Jarina, SP

Estrada Municipal Alberto Tofanin, km 5,5, Bairro do
Pinhal

Area Construida: 96.223 m?

Participagao: 100%

Pé-direito (m): 12,0

Capacidade do Piso (ton/m?2): 6

Jundiai |

Jundiai, SP

Rua Kanebo, 175, bairro Distrito Federal
Area Construida: 45.626 m?
Participagao: 100%

Pé-direito (m): 10,0-10,5

Capacidade do Piso (ton/m?): 3

Jundiai Il

Jundiai, SP

Rodovia Anhanguera, km 61 - Bairro castanho
Area Construida: 43.432 m?

Participagao: 100%

Pé-direito (m): 7,4-10,7

Capacidade do Piso (ton/m?): 5

Extremall

Extrema, MG

Estrada Municipal Antonio Agostinho Barbosa
Area Construida: 13.882 m?

Participagao: 100%

Pé-direito (m): 9,0-10,0

Capacidade do Piso (ton/m?): 6

Fonte: XP Asset Management
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Imovels em Construcao
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Obras do Edificio C — Extrema/MG

As obras do Edificio C de
Extrema, com area construida
prevista total de 13.991,31 m?,
iniciaram em julho de 2021 e
tém previsdo de término e
celebracao do termo de aceite
de obras no terceiro trimestre
de 2022, As principais
atividades executadas em
marco  foram: instalagao
SPDA; testes das instalagdes
de combate a incéndios;
portdes de docas; finalizagao
de pintura e limpeza dos
vestiarios; instalagdes
elétricas e hidraulicas.

__}g‘#ﬂ! .

i
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Execucéao de obras

Execucao de obras

Obras do Edificio B — Extrema/MG

As obras do Edificio B de
Extrema, com area construida
prevista total de 1.41575 m?,
iniciaram em outubro de 2021
e tém previsdo de término e
celebracao do termo de aceite
de obras no segundo trimestre
de 2022, As principais
atividades executadas em
marco foram: instalagbes de
combate a incéndio;
fechamento lateral; muro de
contencao.

Execucao de obras

Fonte: XP Asset Management
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Compra a Prazo
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Obrigacaes (i) Securitizadora Cadigo (IF) Saldo Devedor (R$"MM) Emissdo

CRI - Edificio Tucano’ True Securitizadora 21J0790766 101,10 15 anos out/21

CRI EdificiosBe C -2 True Securitizadora 22D1075750

50,40  15anos  mai/22

Data-base: 02/05/22
! A série serd paga no prazo de 179 meses, com caréncia de amortizagéo e atualizagdo monetéria durante os 12 primeiros
meses. As garantias da operacao sao: alienagéo fiduciaria de imével e cessao fiduciaria de direitos creditoérios.

2 A série sera paga no prazo de 180 meses, com caréncia de amortizagao e atualizagdo monetaria durante os 12 primeiros
meses. As garantias da operagao sdo: alienagao fiduciaria de imoével e cesséo fiduciaria de direitos creditérios.

Indexador

IPCA + 6,50% (a.a.)

IPCA + 7,50% (a.a.)

set/36

abr/37

Periodicidade

Mensal

Mensal

Fonte: XP Asset Management
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Glossario <o,

Area Bruta Locavel ou ABL: Refere-se & soma de todas as areas de galpdes industrial disponiveis para locacéao.

Inadimpléncia Fisica: Refere-se a proporgao da area dos locatarios com parcelas vencidas em relagéo a area total do fundo.
Inadimpléncia Liquida: Refere-se a proporgéo do volume em reais de parcelas vencidas dos locatarios em relagao ao volume faturado.
Recebimento de Aluguel: Refere-se ao montante com aluguel recebido pelos ativos do Fundo.

Taxa de Ocupacao: ABL total alugado dividido pela ABL total disponivel.

Ticker codigo do ativo para negociagao na B3.

XPIN11: cédigo do ativo (cota do fundo) na B3.

Fonte: XP Asset Management 206
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Este material é de cardter exclusivamente informativo e ndo deve ser considerado com o recomendagéo de investimento, oferta de com pra ou venda de cotas do Fundo. A XP Asset Management é uma marca que inclui
a XP Gest&o de Recursos Ltda. ("XPG"), XP PE Gest&o de Recursos Ltda. (“XPPE”), XP Allocation Asset Management Ltda. (“XP Allocation”) e a XP Vista Asset Management Ltda. ("XPV"). A XPG, XPPE, XPV e XP
Allocation sdo gestoras de recursos de valores mobilidrios autorizadas pela Comisséo de Valores Mobilidrios - CVM e constituidas na forma da Instru¢do CVM n° 558/15. Todas as regras regulatérias de segregacéo sdo
observadas pelas gestoras. Os fundos de estratégias de investimentos de Renda Variavel e Multimercado sao geridos pela XPG. Os fundos de estratégias de investimentos de Renda Fixa e Estruturados sao geridos pela
XPV. Os fundos de Previdéncia podem ser geridos tanto pela XPG quanto pela XPV, a depender da estratégia do fundo. Os fundos de private equity sdo geridos pela XPPE. A XP Allocation atua na gestdo de fundos de
investimentos e fundos de cotas de fundos de investimentos, com foco em Alocagéo (asset Allocation, fund of funds, acesso) e Indexados. A gestdo dos FIPs é feita pela XPPE, XPV e XP Allocation, gestoras aderentes
ao Cédigo ABVCAP/ANBIMA. A XPPE, XPG, XP Allocation e a XPV nao comercializam nem distribuem quotas de fundos de investimento ou qualquer outro ativo financeiro. As informagdes contidas neste informe sdo de
carater meramente informativo e ndo constituem qualquer tipo de aconselhamento de investimentos, ndo devendo ser utilizadas com este propésito. Nenhuma informagao contida neste informe constitui uma
solicitagdo, publicidade, oferta ou recomendagéo para compra ou venda de quotas de fundos de investimento, ou de quaisquer outros valores mobilidrios. Este informe ndo é direcionado para quem se encontrar proibido
por lei a acessar as informagdes nele contidas, as quais ndo devem ser usadas de qualquer forma contréria a qualquer lei de qualquer jurisdigdo. A XPG, XPPE, XP Allocation e a XPV, seus sdcios e funciondrios isentam-
se de responsabilidade por decisdes de investimentos que venham a ser tomadas com base nas informagdes divulgadas e sobre quaisquer danos resultantes direta ou indiretamente da utilizagéo das informagdes
contidas neste informe. PARA AVALIAGAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. INVESTIMENTOS NOS MERCADOS FINANCEIROS E DE CAPITAIS ESTAO SUJEITOS
A RISCOS DE PERDA SUPERIOR AO VALOR TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE
IMPOSTOS. LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMAGOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMAGOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. DESCRIGAO DO TIPO ANBIMA DISPONIVEL
NO FORMULARIO DE INFORMAGOES COMPLEMENTARES. RELACAO COM INVESTIDORES : ri@xpasset.com.br. SUPERVISAO E FISCALIZAGAO: Comiss&o de Valores Mobiliarios - CVM ; Servigos de Atendimento a o

Cidadao em www.cvm.gov.br.

Relacbes com Investidores: ri@xpasset.com.br

Site de Relacdes com Investidores: hitp://www.xpasset.com.br/xpin/

Signatory of: /\ Autorregulagdo - Fundo de acordo com o Cédigo da ABVCAP/ANBIMA de MQ]
Princiofes ANBIMA =y /\ Regulacio e Melhores Préticas para os Fundos de
rinciples for i srtieinacs -
Respgnswb\e ‘ abﬁk;{ap ANBIMA IEnvestlmeEntU em Participactes & Fundos de Investimento em M(X)I)\"S
III Investment M3 RMErRetes: INVESTORS SERVICE

Fale com o RI: ri@xpasset.com.br
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