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XP INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF n° 28.516.325/0001-40
FATO RELEVANTE

O XP INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668”) e a Instru¢do da Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM
472”), insctito no CNPJ/MF sob o n°® 28.516.325/0001-40 (“Fundo”), neste ato representado pot
sua administradora VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, insctita no CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88,

vem, por meio deste, comunicar aos seus cotistas e ao mercado em geral, que celebrou o Instrumento
Particular de Compromisso Irrevogavel e Irretratavel de Venda e Compra de Fracao Ideal de Imével
e Outras Avengas, conforme aditado (“Documentos da Transacio”) com MV INCORPORAGCAO
& ESTRUTURA IMOBILIARIA LTDA., empresa limitada, com sede na Avenida Tégula, n° 888,
Ponte Alta, na cidade de Atibaia, Estado de Sao Paulo, CEP 12.952-820, insctita no CNPJ/MF sob
o n° 68.156.629/0001-69 (“Vendedora™), por meio do qual adquitiu a fracdo ideal de 50,02581% do

imével objeto da matricula n® 11.610 do Servico Registral Imobilidrio da Comarca de Extrema,
Estado de Minas Gerais, situado no Bairro do Pires, Municipio de Extrema, Estado de Minas Gerais,
na Estrada Municipal Antonio Agostinho Barbosa, n° 1300, Gleba "B", no qual ser4 edificado galpio
logistico com 4rea construida total estimada de 13.991,31m? (treze mil, novecentos e noventa e um

virgula trinta e um metros quadrados) (“Imoével”).

O preco total de aquisicio do Imével serd de R$40.492.517,65 (quarenta milhGes, quatrocentos e
noventa e dois mil, quinhentos e dezessete reais e¢ sessenta e cinco centavos) (“Preco”), com
pagamento a ser realizado a prazo. Nesta data, houve o pagamento de parte do Preco no valor de
R$5.316.859,27 (cinco milhdes, trezentos e dezesseis mil, oitocentos e cinquenta e nove reais e vinte
e sete centavos), sendo que o restante do pagamento do Prego sera realizado conforme disposto nos

Documentos da Transacio.

Além disso, nos Documentos da Transagio, foi pactuado entre as Partes que a Vendedora realizara
o pagamento em periodicidade mensal de Prémio de Locagdo (conforme definido abaixo) em favor
do Fundo. O Prémio de Locagdo sera devido no periodo entre a data de assinatura do Compromisso
e o més subsequente a data de entrega das obras (prevista para o 3° trimestre de 2022) e serd calculado

conforme férmula abaixo (“Prémio de Locacdo”), observado o cronograma de tranches acordado

nos Documentos da Transacio.
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Prémio de Locacio = Tranche 1 x 8,50% + 12, onde:

Tranche 1 = R$23.000.000,00 (vinte e trés milhGes de reais).

O Prémio de Locagdo sera atualizado monetariamente e em periodicidade anual pela variacio

acumulada do IPCA/IBGE, a partir da presente data.

A Transacio atende integralmente a Politica de Investimento constante do Regulamento do Fundo e
reforca a estratégia de comprar iméveis de vocacio logistica e industrial em localiza¢oes relevantes e

com especifica¢des técnicas de qualidade.

Estima-se que os rendimentos provenientes do Prémio de Locagio serdo de, aproximadamente,
R$0,2968 por cota nos proximos 12 (doze) meses, correspondente a2 média mensal de R$0,0247 por

cota, considerando o nimero de cotas emitidas pelo Fundo até esta data.

abe ressaltar que os valores acima representam uma estimativa para o resultado operacional do
Cab Itar q 1 t timati ultad 1d

Imoével no periodo indicado, nio sendo, desta forma, uma garantia de rentabilidade, observado, ainda,
que o Fundo podera realizar uma retengdo de até 5% dos lucros auferidos no semestre e apurados

em base caixa, conforme previsto na regulamentacdo em vigor.

Imagem da Implantacio do Imével

Sdo Paulo, 02 de julho de 2021.

XP INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
por sua Administradora VVORTX Distribuidora de Titulos e 1V alores Mobilidrios 1.tda.



