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Carta do Gestor (01/02) ol

management

Desempenho do 4° trimestre de 2021

O ultimo trimestre de 2021 foi marcado por um ambiente macroeconémico e politico de maior incerteza em relagao ao rumo da economia brasileira e das aliangas
politicas, dentro de um contexto de forte aceleragao da inflagéo e do ciclo de alta de juros, culminando na revisao pelo Banco Central da estimativa de crescimento do PIB
para 4,4%' em 2021. O Indice de Confianca Empresarial caiu 2,52 pontos em janeiro de 2022, para 91,6 pontos, menor nivel desde abril de 2021. Em relagéo a pandemia, a
variante 6micron trouxe uma piora nos numeros, principalmente de contdgio, o que prejudicou a recuperagéo econémica a partir de dezembro de 2021 e trouxe novas
incertezas no curto prazo. Sobre a inflagdo, como destacado nas ultimas apresentacoes, denota-se a persisténcia de seu crescimento, obrigando o COPOM a manter a
estratégia de incrementos sucessivos na Taxa Selic, a qual se encontra atualmente no patamar de 10,75% a.a.". Por fim, sequem alguns fatores importantes que podem
trazer volatilidade ao cendrio nacional e internacional: (i) pressao altista no nivel geral de precos global e nacional decorrente de restrigdes sobre as cadeias de produgao
globais, choques de commodities, choques climaticos no Brasil e aperto monetario de paises desenvolvidos; (ii) possiveis efeitos da disseminacdo da émicron; (iii) tenséo
geopolitica entre Russia, Ucrania e paises membros da Otan; (iv) redugéo do crescimento econémico no Brasil em virtude da adoc¢éo de politica monetaria contracionista; e
(v) corrida presidencial.

No 4T21, o Fundo declarou o total de RS 1,89/cota em rendimentos, equivalente a um dividend yield anualizado de 8,0% calculado sobre a cota de fechamento de dezembro
de 2021 (RS 94,03).

Perspectivas

Apds o Fato Relevante publicado no dia 05/11/21 na CVM?, relativo a aquisi¢ao do Edificio Tucano, com area total construida de 31.719,44 m?, o Fundo encerrou o 4T21 com
294,9 mil m? de ABL total, inseridos em 7 condominios e alugados para 28 locatarios de 12 diferentes segmentos econdémicos e com origem em 8 nacionalidades. Estes
fatores, em linhas gerais, ilustram o elevado nivel de diversificagéo (principalmente, setorial e de crédito) que contribuem para maior resiliéncia na geracao de receitas do
Fundo.

Em relacdo as movimentacdes de locatarios (entradas e saidas dos imoveis investidos), excluindo os iméveis recém adquiridos, realizadas neste trimestre, destacamos: (i)
a locacao para o Mercado Livre (+5.761 m?) cujo inicio do prazo locaticio ocorreu em novembro de 2021 com o término das obras de adaptagéo; (ii) redugéo de area locada
pela Compalead (-1.860 m?); e (iii) rescisédo da MAF (-3.325 m?) e da SMP (-2.666 m?). Os movimentos indicados no itens (ii) e (iii) decorreram da adogéo de estratégias de
reestruturagéo operacional / otimizag&o de custos como resultado dos efeitos negativos da pandemia nos negocios destas empresas.

A vacancia fisica, sobretudo pelo contexto supracitado, aumentou de 15,6% em setembro de 2021 para 17,3% em dezembro de 2021. Sobre a locagao dessas areas vagas, a
Gestora e a equipe comercial da BBP sequem engajadas na prospecgéao de potenciais locatarios. Apés finalizadas as obras nos Edificios B e C em Extrema/MG, previstas
para 0 1T22 e 2T22, respectivamente, o Fundo alcancara a ABL de 310,3 mil m? e a previsdo é que ambos inaugurem 100% locados, gerando uma redugao na vacancia de

17,3% para 16,4%.

Fontes: XP Asset Management; ! Banco Central do Brasil 2 Fundacéo Getulio Vargas - FGV ¢ Fundos.Net na CVM



Carta do Gestor (02/02)  xoi .

Mapa de Negociacdes em Andamento

Mais 230 corretores cadastrados no banco de dados;

Divulgacao mensal para os corretores das areas disponivelis;
Monitoramento das locatarias que ocupam os modulos vizinhos aos moédulos vagos para possivel expansao;

Participacdes em eventos de exposi¢cao, como, por exemplo, o Intermodal.
Negociagdao em andamento

66.289 m?
47.265 m? <Baixa possibilidade de converséo:

Média possibilidade de conversdo

32% da - o
2 1 . Alta possibilidade de conversao
4.726 m vacancia 2P
1.029 m? s 'Em fase de assinatura de contrato

Observagdo: a imagem acima corresponde a area total visitada de 01/12/2021 até 18/02/2022. Dessa forma, considera visitas de
empresas diferentes realizadas em uma mesma area disponivel para locagao.

ANENE NN

~ Area total prospectada do XPIN

[
»

v

Fonte: XP Asset Management
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Destagues do 4° Trimestre de 2021 ol

Indicadores Operacionais do Portfélio Evolucdo ABL Acumulada (‘000 m?)!

295

Area Bruta Locavel (ABL) prépria®: 294.919 m? 285 23/_
237 242 ,

—

Vacancia Fisica (% da ABL): 17,3%

Vacancia Financeira (% da ABL): 12,0% 67 85

_40//

jun-18  set-18 dez-18 mar-19 jun-19 set-19 dez-19 mar-20 jun-20 set-20 dez-20 mar-21 jun-21 set-21 dez-21

Inadimpléncia Liquida (% da Receita Imobiliaria): 0,8%

' Conforme participagédo do Fundo em cada ativo.

Apos finalizadas as obras dos Edificios B e C de Extrema, o Fundo alcangara
a ABL total de 310,3 mil m2.

Fonte: XP Asset Management
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Historico de Aguisicoes | Eventos (01/02)
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Bracilian Blﬁl& e

CONDOMINIOS INDUSTRIAIS E LOGISTICOS L 1g Qeﬂ e e ae
Aquisigaoders L Mt L Y M 8
modulos do Aquisigao de 6 médulos
condominio Bardo do condominio Barao de Aquisicao de 2 Aquisicao de 4 Entrega do
de Mauae4 Maua e 4 médulos do moédulosdo moéduloselanexodo Edificio Figueira,
moédulos do condominio Atibaia condominio condominio Gaia localizado no
condominio Atibaia Atibaia (Edificio Figueira) condominio Gaia

Jul/18

12 e 22 Emissao de
Cotas do Fundo
no valor de RS R$
131,4AMM

Out/18 Dez/18 Jan/19 Mar/19 Ago/19

32 Emissao de
Cotas do Fundo
no valor de RS
55,5MM

e Qeﬁ
Brazilian Bustness Park e

CONDOMINIOS INDUSTRIAIS E LOGISTICOS

Aquisicao de 55

modulos localizados em
Jundiai/SP, Jarinu/SP

e Atibaia/SP

Fev/20 Mar/20

42 Emissao de
Cotas do Fundo
no valor de RS
499,8MM

Aquisigao de
2 modulos
localizados
em
Atibaia/SP

Bracilian Bﬁgﬁéﬁk.

CONDOMINIOS INDUSTRIAIS E LOGISTICOS

Fonte: XP Asset Management



Historico de Aquisicoes | Eventos (02/02)
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- Qt‘ﬂ
Bragilian Business Park

CONDOMINIOS INDUSTRIAIS E LOGISTICOS

Aquisicao de galpao, locado
para a Acqualimp na
modalidade BTS, localizado
em Extrema/MG

Jan/21

Brailian B%mﬁ [T

CONDOMINIOS INDUSTRIAIS E LOGISTICOS
Aquisigao de galpao

especulativo, em obras,
localizado em Extrema/MG

Jul/21

Brazilian B%m§ﬁk.

CONDOMINIOS INDUSTRIAIS E LOGISTICOS

Aquisi¢ao de 3 médulos do
Edificio Safira, localizado
em Atibaia/SP

Set/21

52 Emissao de

Cotas do Fundo no
valor de R$ 55,1MM

Brauilian Bﬁlﬁﬁ.

CONDOMINIOS IHDUSTRIAIS E LOGISTICOS
Aquisigao de galpao

Edificio B, em obras,
localizado em Extrema/MG

Out/21

Brazilian B%m&ﬁk.

CONDOMINIOS INDUSTRIAIS £ LOGISTICOS

Aquisigao de 4 médulos do
Edificio Tucano, localizado
em Atibaia/SP

Nov/21

Emissao de CRI
de RS 95,4MM

Fonte: XP Asset Management
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Cenario Macroecondmico (01/03) ol

management

Produto Interno Bruto — Histdérico e Expectativas - Brasil!

Meta Selic — Historico?

4,4%

13% W% 149 1e% 0%

o om ]

-35%  -33%

0,5%

-4,1%
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Estresse politico, aceleracao da inflacao e do ciclo de alta de juros marcaram o
cenario nacional do segundo semestre, o que acarretou a reviséo pelo Banco
Central da estimativa de crescimento do PIB para 4,4%2 em 2021,

O relatério Focus atribui a projecédo de crescimento do PIB de 0,3% (praticamente
um contexto de “estagflacao”) para 2022 (i) aos fatores climaticos que poderao
prejudicar a safra de grdos esperada para 2022 e, por conseguinte, diminuir a

contribuicdo do setor agricola para o PIB e (ii) as incertezas que permeiam o ano
eleitoral;

Em adigéo, seguem alguns fatores importantes e que podem trazer volatilidade
ao cenario doméstico e internacional: (i) pressao altista no nivel geral de pregos
global e nacional decorrente de restrigées sobre as cadeias de producao globais,
choques de commaodities, choques climaticos no Brasil e aperto monetario de
paises desenvolvidos; (ii) possiveis efeitos da disseminagdo da 6micron; (iii)
tenséo geopolitica entre Russia, Ucrania e paises membros da Otan; (iv) reducéo
do crescimento econdmico no Brasil em virtude da adogéo de politica monetaria
contracionista; e (v) corrida presidencial.

14,25%

abr-16

10,75%
10,25%

6,50%

2,00%

)
q
3

jul-16
out-16
jan-17
abr-17
jul-17
out-17
jan-18
abr-18
jul-18
out-18
jan-19
abr-19
jul-19
out-19
jan-20
abr-20
out-20
jan-21
abr-21
jul-21
out-21
jan-22

A preocupacao em relacao a inflagao persistente levou o Banco Central a manter sua
postura hawkish (com tendéncia de aumento da taxa de juros) ao longo do segundo
semestre de 2021 e inicio de 2022. Vale mencionar que as expectativas de inflagao
continuam desancoradas — mediana acima do teto da meta em 2022;

Fatores climaticos, repasse cambial e o choque na oferta ocasionado pela reabertura

da economia foram os principais fatores que impactaram os indices de pregos ao
consumidor amplo em 2021;

A Selic fol novamente majorada na ultima reuniao do COPOM, alcancando 10,75%2 —
o patamar de 2 digitos foi atingido pela primeira vez nos ultimos 4 anos. A

expectativa do time de economistas da XP Asset é que a SELIC seja ajustada para
12% no pico do ciclo.

1 Fonte: De 2014 a 2020, IBGE e FGV, De 2021 Banco Central do Brasil; De 2022 a 2024 Relatério Focus do
Banco Central de 28/01/2022.

2 Fonte: Banco Central do Brasil 10
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Pesquisa Industrial Mensal (PIM) - Producao Fisica — Brasil!

VT Ny

Em dezembro de 2021, a produgao industrial cresceu 2,9% em relagao a novembro,
sendo o primeiro resultado positivo apés seis meses de variagcdo negativa/nula.
Contudo, é necessario levar em consideracao aspectos relacionados a base de

comparacao (ou seja, o exercicio do ano anterior). A produgéao industrial de 2020 foi
substancialmente impactada pela pandemiga;

jan/02
jan/03
jan/04
jan/05
jan/06
jan/Q07
jan/08
jan/09
jan/10
jan/11
jan/12
jan/13
jan/14
jan/15
jan/16
jan/17
jan/18
jan/19
jan/20
jan/21
jan/22

O crescimento exiguo demonstra que o setor industrial praticamente néo esbanjou
reacgao, sofrendo ainda com os impactos da pandemia (que ainda persiste), como,

por exemplo, os choques de oferta / escalada da inflagéo na cadeia de produgao e a
retragao da atividade econémica.

Indice de Confianca Empresarial (com ajuste sazonal)?

Confianga do Empresariado ===Indice de Situag&o Atual

Indice de Expectativas

~"

O Indice de Confianga Empresarial (ICE) caiu 2,5 pontos em janeiro de 2022, para
91,6 pontos, menor nivel desde abril de 2021;

fev/13
fev/14
fev/156
fev/16
fev/17
fev/18
fev/19
fev/20
fev/21
fev/22

Na métrica de médias modveis trimestrais, o indicador recuou 3,0 pontos, quarta
queda sequida;

O primeiro més de 2022 foi marcado pelo recuo da confianca de todos os setores

(Industria, Servigos, Comércio e Construgéo), aprofundando a tendéncia observada
nos meses anteriores;

A disseminacdo da variante émicron e o ciclo de alta de juros foram as principais
causas para este movimento.

! Fonte: IBGE
2 Fonte: Fundagdo Getulio Vargas - FGV 11
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Inflagao (IPCA/IBGE e IGP-M/FGV)!

231%
17,8%
10,1%
v/ % 9 o,
6,3% 7.2/0 7:5 7,3 7o 5 4% 710/0
o, % 4,5% ! o % o,
2.9% 37% 43 35% 40% 500, 40%
0N HN B BY uE ai
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
mIPCA ®mIGP-M

Aceleragéo da inflagdo continua um tema de preocupagao sobre a economia
mundial e brasileira;

Restrigbes sobre as cadeias de produgédo globais, choques de commodities,
supervalorizagdo cambial e choques climaticos no Brasil afetaram severamente o

nivel geral de pregos da economia e transfiguraram o efeito transitério em
persistente;

Tensdes envolvendo a Russia, a Ucrania e demais paises do Ocidente e apertos
monetarios nos Estados Unidos e Europa devem contribuir para que suas moedas
continuem fortes, sobretudo o dolar;

O time de economistas da XP Asset projetou IPCA na casa de 5,6% e IGP-M de 8,0%
para 2022.

Caged — Geracao liquida de vagas (em mil com ajuste sazonal)?

600
400
200
0
-200
-400
-600
-800

-1.000

jan/15
jan/16
jan/17
jan/18
jan/19
jan/20
jan/21
jan/22

Segundo os dados do Caged, divulgados pelo Ministério da Economia, o més de
dezembro teve um saldo negativo de 265 mil vagas formais, abaixo da expectativa
do mercado e indicando desaceleracgao;

O setor de Comércio foi o unico que registrou alta na criagcao de empregos formais
no més de dezembro; entretanto, é necessario levar em consideracao o incremento
sazonal e transitério decorrente do Natal;

No balango geral do ano de 2021, o Brasil criou 2,73 milhdes de vagas com carteira
assinada.

1 Fonte: De 2016 a 2021, IBGE e FGV; De 2022 a 2024 Relatério Focus do Banco Central de 28/01/2022
2 Fonte: Ministério da Economia

12
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Resultado do Fundo .-

management
Fluxo Financeiro 1T21 2T21 3T21 4T21 12 meses
Receitas 15.783.760 14.294.502 13.770.684 18.189.790 62.038.736
Receita de Locagao 14.337.071 13.980.641 13.327.167 17.288.194 58.933.073
Receita FII 1.317.047 123.947 126.410 94.067 1.661.470
Receita LCI e Renda Fixa 129.642 189.915 317.107 807.529 1.444.193
Despesas -1.971.932 -2.316.129 -2.258.088 -3.144.682 -9.690.832
Despesas Imobiliarias -218.886 -349.361 -383.167 -552.814 -1.504.227
Despesas Operacionais -1.753.046 -1.966.768 -1.874.922 -2.591.868 -8.186.604
Fundo de Reserva 0 0 0 0 0
Resultado Liquido 13.811.828 11.978.373 11.512.596 15.045.108 52.347.905
Rendimento Distribuido 12.251.016 12.514.479 12.514.479 13.514.260 50.794.235
Resultado por Cota 210 1,82 1,82 210 7,77
Rendimento por Cota 1,86 1,90 1,90 1,89 7,55
Distribui¢do média mensal / Cota 0,62 0,63 0,63 0,63 0,63
Total de cotas no fechamento 6.586.568 6.586.568 6.586.568 7.150.402
Saldo de Distribuigdo Acumulada YTD 2.662.332

*Vale destacar que o time de gestéo busca, observada a legislagao aplicavel, adotar uma estratégia de uniformizagéo de distribuigdo de rendimentos em consonancia com o fluxo de caixa
e condicionada a existéncia de resultados acumulados auferidos historicamente pelo Fundo. O aumento das despesas operacionais no 4T21 decorreu de do aumento do PL apdés a 52 oferta
de cotas do Fundo combinado com as despesas financeiras pela emisséo do CRI descrita na pagina 24.

Fonte: XP Asset Management 14



Resultado do Fundo

Variagao Historica da Cota — XPIN e [FIX
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100,0%
80,0%
60,0%
40,0%
31,1%
20,0% 21,0%
- 10,0%
0,0%
- - —
e &2 2 8 2 2 2 2 2 2R K RIILI/ Ko g g @ o d
L 5333 S E PSS RS S S EEEG SN
o 3 9 g9 5 o 2 9 g o = = v 9 5 o 2 o
~200% € 2 o« & 2 § 6 - & § 2 8 $ <& w & F ° P

e [F]X  e——\/zlor Patrimonial da cota ~— e Retorno total

Retorno Total IFIX
Variagao desde IPO 21,0%

Cota Patrimonial

31,1% 10,0%

Fontes: Fundos.Net (CVM) I Escriturador 1 B3 1 XP Asset Management 15
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Indicadores Operacionails — 4T21
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Evolugao da Vacancia
Fisica
(% da area construida)

15,6% 16,3% 16,4% 17.3%
L 130%
9.9% 99% 9,9% 3% 11.0%
73% 7,3%

jan/21
fev/21 |
mar/21 | R
abr/21 |
mai/21 | R
jun/21 |
jul/21 |
ago/21 R
set/21 |
out/21
nov/21 |
dez/21 | NN

Data revisional dos contratos
(% da receita imobilidria)

49%
30%
12% 9%
- | — .
até 2021 2022 2023 >=2024

O campo selecionado é composto por contratos que séo elegiveis
para revisional (+ de 3 anos).

jan-21 I 3907

2% 4% g%
I
até 2021 * 2022 2023

Evolucao Recebimento Aluguel

(RS'000)

fev-21 | 2671
mar-21 | 5750
abr-21 [ 4164
mai-21 [ 4402
un-21 [ 5415
ju-21 [ 4589
ago-21 [ 4146
set-21 | 4592

Vencimento dos contratos
(% da receita imobiliaria)

* Locatdrio segue com a ocupagao normalmente.

out-21 I 525!

nov-21 [ 5941

87%

2024 +

dez-21 | 6.097

Més de Reajuste dos
Contratos

28% . : e
(% da receita imobiliaria)

13%

10% 10%
g 9%
6% L 6%
C . N -

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

Indice de Reajuste dos contratos
(% da receita imobiliaria)

IPCA
55%

Fonte: XP Asset Management
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24.000
20.000
16.000
12.000

8.000

4000

Performance da Cota
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Volume Didrio de Negociagao (RS mil)

Al dbdin ool 4
® & o 2 = & & 8 (] S o
gy T 5 2 b g 5 3 ) & 5
X & & S i o & & it g S
[22] - ™ <2} m o & ) ) = ™

30-set-21

31-dez-21

Cotacdo XPIN11 (RS/cota)

220,0
200,0
180,0
160,0
140,0
120,0
100,0

80,0

60,0

40,0

30-set-18

31-dez-18

31-mar-19

30-jun-19

30-set-19

31-dez-19

31-mar-20

30-jun-20

30-set-20

31-dez-20

94,03

31-mar-21
30-jun-21
30-set-21
31-dez-21

O volume médio didrio de negociagdo na B3 no 4T21 foi de RS 0,7 milh&o, o que representa uma redugao de 31% em relagdo ao trimestre anterior. O valor

de mercado da cota de fechamento do ano de 2021 foi de RS 94,03.

Fonte: XP Asset Management

19



Base de Cotistas
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Perfil de Investidor
(% PL de mercado)

Investidores por Regido
(% PL de mercado)

Institucional
20%

Pessoa Fisica
80%

Centro-
Oeste
4%

Nordeste
5%

Sul
16%

—\

Norte
1%

udeste
74%

Quantidade de Cotistas

52.480 52.090 51.942 51.854

46.862
33.706
29.164
26.513
16.933 I I

dez/19 mar/20 jun/20 set/20 dez/20 mar/21 jun/21 set/21 dez/21

O Fundo encerrou o 4T21 com 51.854 cotistas, o que representou uma reducao de aproximadamente 0,2% na base de investidores em relagéo ao
trimestre anterior. A maior concentracgao é de Pessoas Fisicas, as quais representam 80% do valor de mercado do Fundo.

'Fonte: Escriturador / XP Asset Management
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Diversificagao —
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Investimentos por classe de ativo
(% por ativo)

Aplicagdes Financeiras

Setor de atuacao dos locatarios
(% da receita imobiliaria)

Pais sede dos locatarios
(% da receita imobiliaria)

Cotas FlIs .
06% 5,4% o ) Alemanha Coréiado Sul .
0% Outros Comércio Varejista 3% 3% Argentina
% % . %
18% 21 Italia 0%
12%
I\/Ianufat;/ra de ago EUA
' ‘ 4%
Tecnologia .
Logistico 16% Taiwan Brasil
o 0 063%
Iméveis 9% 4%
0,
94,0% Canada
o)
Automotivo Alimentos L
15% 14%
Resumo do portfélio
Condominios 7 Inadimpléncia 0,8%
Moddulos | Anexos performados 99 Vacancia fisica 17,3%
Locatarios 28 Vacancia Financeira 12,0%
Area Bruta Locavel — ativos performados 294.919 % de Contratos Atipicos 10%
Area Bruta Locéavel — ativos em construgéo 15.407 % de Contratos Tipicos 90%

Fonte: XP Asset Management
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Imovels Performados
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Bardo de Maua CEA

Atibaia / Jarina, SP Atibaia / Jarina, SP

Rod Dom Pedro I, km 87,5, Ponte Alta Av. Tégula, 888, Ponte Alta
Area Construida: 59.212 m? Area Construida: 36.545 m?
Participagao: 100% Participagao: 100%

Pé-direito (m): 9,6-10,0 Pé-direito (m): 8,5-8,8
Capacidade do Piso (ton/m?): 5 Capacidade do Piso (ton/m?2): 5

Gaia

Atibaia / Jarina, SP

Estrada Municipal Alberto Tofanin, km 5,5, Bairro do
Pinhal

Area Construida: 96.223 m?

Participagao: 100%

Pé-direito (m): 12,0

Capacidade do Piso (ton/m?2): 6

Jundiai | Jundiai Il

Jundiai, SP Jundiai, SP

Rua Kanebo, 175, bairro Distrito Federal Rodovia Anhanguera, km 61 - Bairro castanho
Area Construida: 45.626 m? Area Construida: 43.432 m?

Participagao: 100% Participagao: 100%

Pé-direito (m): 10,0-10,5 Pé-direito (m): 7,4-10,7

Capacidade do Piso (ton/m?): 3 Capacidade do Piso (ton/m?): 5

Extremall

Extrema, MG

Estrada Municipal Antonio Agostinho Barbosa
Area Construida: 13.882 m?

Participagao: 100%

Pé-direito (m): 9,0-10,0

Capacidade do Piso (ton/m?): 6

Fonte: XP Asset Management
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Imovels em Construcao
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Obras do Edificio C — Extrema/MG Obras do Edificio B — Extrema/MG

As obras do Edificio C de
Extrema, com area construida
prevista total de 13.991,31 m?,
iniciaram em julho de 2021 e
tém previsdo de término e
celebracao do termo de aceite
de obras no segundo trimestre
de 2022. Diante dos impactos
da pandemia do COVID-19,
este cronograma podera ser
alterado; entretanto, tal
modificagdo ndo impactara o
fluxo de prémios de locagao
vinculados ao negoécio. As
principais atividades
executadas em dezembro
foram da cobertura metalica,
piso fabril, caixilharia,
instalagbes de SPDA e
incéndio.

As obras do Edificio B de
Extrema, com area construida
prevista total de 1.41575 m?,
iniciaram em outubro de 2021
e tém previsdo de término e
celebracao do termo de aceite
de obras no primeiro trimestre
de 2022. Diante dos impactos
da pandemia do COVID-19,
este cronograma podera ser
alterado; entretanto, tal
modificagdo nédo impactara o
fluxo de prémios de locagao
vinculados ao negoécio. As
principais atividades
executadas em dezembro
foram da estrutura pré-
moldada e das redes de infra.

Execugao de obras Execugdo de obras
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Compra a Prazo

asset

{ = management

Obrigacdes (i) Securitizadora cédigo (IF) Saldo Devedor

(R$'MM) Emissao Indexador Periodicidade

CRI - Edificio Tucano’

True Securitizadora

2110790766 97,69 ~ 15anos

out/21 IPCA+6,50% (a.a.) set/36

' A série serd paga no prazo de 179 meses, com caréncia de amortizagéo e atualizagdo monetaria durante os 12 primeiros meses. As garantias da operagao sao: Alienagéo fiduciaria de imovel e Cessao
fiducidria de direitos creditorios.

Fonte: XP Asset Management
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Glossario <.

Area Bruta Locavel ou ABL: Refere-se & soma de todas as areas de galpdes industrial disponiveis para locacéao.

Inadimpléncia Fisica: Refere-se a proporgao da area dos locatarios com parcelas vencidas em relagéo a area total do fundo.
Inadimpléncia Liquida: Refere-se a proporgéo do volume em reais de parcelas vencidas dos locatarios em relagao ao volume faturado.
Recebimento de Aluguel: Refere-se ao montante com aluguel recebido pelos ativos do Fundo.

Taxa de Ocupacao: ABL total alugado dividido pela ABL total disponivel.

Ticker codigo do ativo para negociagao na B3.

XPIN11: cédigo do ativo (cota do fundo) na B3.

Fonte: XP Asset Management 206



Disclaimer

4= management

Este material é de cardter exclusivamente informativo e ndo deve ser considerado com o recomendagéo de investimento, oferta de com pra ou venda de cotas do Fundo. A XP Asset Management é uma marca que inclui
a XP Gest&o de Recursos Ltda. ("XPG"), XP PE Gest&o de Recursos Ltda. (“XPPE”), XP Allocation Asset Management Ltda. (“XP Allocation”) e a XP Vista Asset Management Ltda. ("XPV"). A XPG, XPPE, XPV e XP
Allocation sdo gestoras de recursos de valores mobilidrios autorizadas pela Comisséo de Valores Mobilidrios - CVM e constituidas na forma da Instru¢do CVM n° 558/15. Todas as regras regulatérias de segregacéo sdo
observadas pelas gestoras. Os fundos de estratégias de investimentos de Renda Variavel e Multimercado sao geridos pela XPG. Os fundos de estratégias de investimentos de Renda Fixa e Estruturados sao geridos pela
XPV. Os fundos de Previdéncia podem ser geridos tanto pela XPG quanto pela XPV, a depender da estratégia do fundo. Os fundos de private equity sdo geridos pela XPPE. A XP Allocation atua na gestdo de fundos de
investimentos e fundos de cotas de fundos de investimentos, com foco em Alocagéo (asset Allocation, fund of funds, acesso) e Indexados. A gestdo dos FIPs é feita pela XPPE, XPV e XP Allocation, gestoras aderentes
ao Cédigo ABVCAP/ANBIMA. A XPPE, XPG, XP Allocation e a XPV nao comercializam nem distribuem quotas de fundos de investimento ou qualquer outro ativo financeiro. As informagdes contidas neste informe sdo de
carater meramente informativo e ndo constituem qualquer tipo de aconselhamento de investimentos, ndo devendo ser utilizadas com este propésito. Nenhuma informagao contida neste informe constitui uma
solicitagdo, publicidade, oferta ou recomendagéo para compra ou venda de quotas de fundos de investimento, ou de quaisquer outros valores mobilidrios. Este informe ndo é direcionado para quem se encontrar proibido
por lei a acessar as informagdes nele contidas, as quais ndo devem ser usadas de qualquer forma contréria a qualquer lei de qualquer jurisdigdo. A XPG, XPPE, XP Allocation e a XPV, seus sdcios e funciondrios isentam-
se de responsabilidade por decisdes de investimentos que venham a ser tomadas com base nas informagdes divulgadas e sobre quaisquer danos resultantes direta ou indiretamente da utilizagéo das informagdes
contidas neste informe. PARA AVALIAGAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. INVESTIMENTOS NOS MERCADOS FINANCEIROS E DE CAPITAIS ESTAO SUJEITOS
A RISCOS DE PERDA SUPERIOR AO VALOR TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE
IMPOSTOS. LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMAGOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMAGOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. DESCRIGAO DO TIPO ANBIMA DISPONIVEL
NO FORMULARIO DE INFORMAGOES COMPLEMENTARES. RELACAO COM INVESTIDORES : ri@xpasset.com.br. SUPERVISAO E FISCALIZAGAO: Comiss&o de Valores Mobiliarios - CVM ; Servigos de Atendimento a o

Cidadao em www.cvm.gov.br.

Relacbes com Investidores: ri@xpasset.com.br

Site de Relacdes com Investidores: hitp://www.xpasset.com.br/xpin/

Signatory of: N\ ~viomegulacio = ; fundo de acordo com o Cddigo da ABVCAP/ANBIMA de MQ]
" - I\ ANBIMA u /\ Regulagdo e Melhores Prdticas para os Fundos de
| rinciples for . h ; S X -
o Respgnswb\e ‘ abﬁk;{ap ANBIMA IEnvestlmeEntU em Participactes & Fundos de Investimento em M(X)I)\"S
EEN Investment R He SVERTOR: Shvch

Fale com o RI: ri@xpasset.com.br
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