XP Industrial FII
Abril 2021

Objetivo do Fundo:

O XP Industrial busca oferecer rentabilidade
aos seus cotistas através da distribuicao da
renda gerada com a exploragao imobiliaria de
galpdes industriais detidos pelo Fundo.

Informagoes Gerais:

Inicio do Fundo
Julho de 2018

CNPJ
28.516.325/0001-40

Categoria ANBIMA - Foco de Atuagao
FII de Renda Gestao Ativa — Logistico

Codigo B3
XPIN11

Codigo ISIN
BRXPINCTF004

Gestor
XP Vista Asset Management Ltda.

Administrador
Vortx DTVM Ltda.

Taxa de Administracao

De. 0,75%-0,60% a.a., em regra de cascata,
sobre o valor de mercado do Fundo,
conforme previsto no regulamento.

Patrimonio Liquido
RS 730.102.168

Numero de Cotistas
52.617

Tributagao:

Pessoas fisicas que detém volume inferior
a 10% do total do fundo, desde que o fundo
possua, no minimo, 50 cotistas e suas
cotas sejam negociadas exclusivamente
em Bolsa ou mercado de balcao
organizado (Lei 11.196/05), sdo isentas de
Imposto de Renda nos rendimentos
distribuidos e tributadas em 20% de
Imposto de Renda sobre eventual ganho
de capital na venda da cota

www.xpasset.com.br/xpin
Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br
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Comentario do Gestor

A distribuicdo de RS 0,64 por cota foi comunicada no dia 18/05/2021
aos detentores da cota com ticker XPIN1l, que corresponde ao
dividend yield anualizado de 7,0% em relagdo ao valor da cota de
mercado no fechamento do més (RS 110,02/cota). Os rendimentos
declarados foram programados para pagamento em 25/05/2021.

O resultado de R$ 0,53 por cota para o més de abril de 2021 decorreu,

I em linhas gerais, do recebimento de todos os valores de locacao

devidos ao Fundo de acordo com os contratos vigentes, sendo certo
que 5 locatarios adiantaram no més de marco a locagdo que seria
devida no més de abril, dos quais 4 pagaram no més de margo a
locacdo de competéncia de fevereiro e de margo (ou seja, 2 aluguéis),
refletindo na variagao do resultado deste més em relagdo ao anterior.

No mercado secundario, o volume de negociagao da cota com o ticker
XPIN11 foi de RS 24,6 milhdes (média diaria de RS 1,2 milh&o), ou seja,
uma reducgao de 25% na média diaria de negociagOes em relagao ao
meés anterior, em razao principalmente do maior nivel de incerteza do
mercado em relacao a retomada econdémica e controle da pandemia
no curto prazo.

Sobre a locagao dos espagos vagos, a Gestora e a equipe comercial da
BBP estao engajados na prospecg¢ao de potenciais locatarios.

Por fim, a Gestora estd atenta ao mercado na busca por oportunidades
para investimento e também aos efeitos da grave crise econdémica e
sanitaria do COVID-19 na economia e nas operagoes dos locatarios.

Distribui¢ao de Rendimentos

A distribuicdo no semestre deve ser superior a 95% dos lucros
apurados segundo o regime de caixa, de forma a evidenciar a
conformidade da politica de distribuicao de rendimentos do Fundo
com a legislagao vigente (Art. 10 da Lei 8.668/93).

Fluxo Financeiro abr-21 2021 12 meses
Receitas' 4.253.024 20.036.784 58.522.837
Receita de Locag&o 4.164.240 18.501.311 54.139.569
Lucros Imobiliarios 37.735 315.574 1.065.420
Receitas FII 0 1.039.207 2.615.956
Receita LCI e Renda Fixa 51.049 180.691 701.892
Despesas? -766.366 -2.738.298 -8.141.648
Despesas Imobiliarias 0 0 0
Despesas Operacionais -766.366 -2.738.298 -8.141.648
Fundo de Reserva 0 0 0
Resultado Liquido 3.486.658 17.298.486 50.381.190
Rendimento Distribuido 4.215.404 16.466.420 48.872.334
Resultado por Cota 0,53 2,63 7,65
Rendimento por Cota * 0,64 2,50 742
Saldo Acum. YTD p/ Distribuigao# 0,29

'Receitas de Locagdo: considera os ganhos provenientes de aluguéis, aluguéis em atraso, adiantamentos, multas e receitas auferidas na
exploragdo de espagos comerciais dos empreendimentos. Lucros Imobiliarios: diferenca entre valor de venda e valor do ativo imobiliario
registrado nas demonstragdes financeiras do fundo. Receitas FII: considera rendimentos distribuidos, ganhos e perdas de capital de
fundos imobilidrios investidos. Receitas LCI e Renda Fixa: apurada quando da liquidag&o financeira em caso de resgates realizados dentro
do més de referéncia e sem a liquidagao financeira de aplicagcdes ndo resgatadas - hipétese em que o rendimento liquido é obtido
considerando, em sua apuragdo, as aliquotas de impostos aplicaveis. 2Despesas Imobiliarias: vinculadas diretamente aos iméveis, como,
por exemplo, IPTU, agua, energia, condominio, seguros, reembolsos, entre outros. Despesas Operacionais: relacionadas propriamente ao
Fundo, incluindo taxa de administragdo, assessoria técnica, imobiliaria e contabil, honorarios advocaticios, taxas da CVM, SELIC, CETIP e
B3, Imposto de Renda sobre ganho de capital, entre outros. Fundo de Reserva: reserva para um evento incerto no futuro. Rendimento
declaradoAno 5° dia util anterior a data de distribuigdo de rendimento. *Rendimento por cota: rendimento distribuido no més data-base do
relatério. Vide regulamento do fundo, artigo 63, para entendimento do tratamento do resultado nao distribuido. Fonte: XP Asset.
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Resultado Financeiro e Distribuigao por Cota
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"Rendimento Declarado: rendimento a ser pago até o dia 25 do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo

Fontes: Vortx e XP Asset Management

Evolucao do Valor da Cota e Volume Médio Diario de Negociacao (R$'000)
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Fontes: B3 / Bloomberg.

Liquidez
As cotas do Fundo sao listadas em bolsa para negociagao N
secunddria sob o coédigo XPIN1l. Ocorreram 223.173 APIN FIT abr-21 2021 12M
negociagdes no periodo, movimentando um volume de presenca em pregdes o o o
RS 24,6 milhdes. gaem preg 100% 100% 100%
Volume negociado 24.617.820 147.736.243 568.360.837
A liquidez média diaria na bolsa foi de R$ 1,2 milhdo e a 9
cotagdo no mercado secundario fechou o més a R$ 110,0 Numero de Negoécios 223173 1.272.882 4.955.591
por cota.
Giro (% total de cotas)’ 3,4% 19,8% 75,7%
Valor de mercado 724.654.211
Quantidade de cotas 6.586.568
Fontes: B3 / Bloomberg.
. 1 Calculo realizado considerando a média mével no periodo.
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O ganho de capital bruto é calculado com base na variagao do
valor de mercado da cota no periodo para efeito de
desinvestimento, nao sendo considerada a incidéncia de
tributagdo sobre o ganho de capital. A distribuicdo bruta é
calculada com base no fluxo de caixa dos rendimentos mensais

recebidos em relagao ao valor de mercado da cota no mesmo
periodo.

O retorno total bruto corresponde ao somatério da distribuigao
bruta e do ganho de capital bruto, sem considerar o reinvestimento
da renda ou tributagdo. Para efeito de comparacgéao, é utilizado o
Indice de Fundos Imobiliarios calculado pela B3 (IFIX), que indica o
desempenho médio das cotagdes dos fundos imobilidrios
negociados na Bolsa.

Portfolio

XP Industrial FII abr-21 2021 12M
Valor Patrimonial da Cota 110,85 110,99 110,21
Valor Mercado da Cota 110,02 116,03 114,49
Eflf':cl)ltado de capital 061% -660% 471%
Distribuigcao bruta 056% 211% 6,99%
Retorno Total Bruto -0,05% -4,50% 11,70%
IFIX 0,49% -0,31% 9,87%
Retorno vs IFIX -0,55% -4,19% 1,83%
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* Locatdrio segue com a ocupagao normalmente
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Setor de atuagao dos locatarios

(% da receita imobiliaria)
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Investimento por Classe de Ativo
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Renda Fixa e/ demais aplica¢oes

0,
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Imoéveis

94%

Fonte: XP Asset Management
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Ativos Imobiliarios — Detalhamento dos Contratos

Més de

o . Area o o Tipo de o Vencimento
Locatério Cidade ) Setor de Atuacdo do Locatario Correcao Indexador % ABL
Construida contrato o contrato
monetaria

APS SP Atibaia / Jarind 2.693 m? Aeronautica Tipico Abril IPCA 31/mar/25 1,1%
Bruker / SMP SP Atibaia / Jarind 1.040 m? Farma Tipico Margo IGP-M / FGV ~ 28/fev/26 0,4%
Hanon SP Atibaia / Jarinu 3.109 m? Automotivo Tipico Setembro IPCA 31/dez/22 1,2%
Hanon SP Atibaia / Jarinu 4.015 m? Automotivo Tipico Outubro IPCA 31/dez/22 1,6%
Hanon SP Atibaia / Jarinu 4,723 m? Automotivo Tipico Outubro IPCA 31/dez/29 1,8%
Intercos SP Atibaia / Jarinu 6.232 m? Farma Tipico Junho IPCA 31/mar/23 2,4%
Litens SP Atibaia / Jarinu 3.115m? Automotivo Tipico Novembro IPCA 01/fev/22 1,2%
Litens SP Atibaia / Jarinu 1.194 m? Automotivo Tipico Dezembro IPCA 30/nov/22 0,5%
Norma SP Atibaia / Jarinu 5.845 m? Automotivo Tipico Agosto IGP-M /FGV  31/out/23 2,3%
Rema TIP TOP SP Atibaia / Jarinu 2.085 m? Mineragdo Tipico Dezembro IPCA 06/dez/30 0,8%
SMP SP Atibaia / Jarinu 2.666 m? Automotivo Tipico Abril IPCA 30/mar/22 1,0%
THC SP Atibaia / Jarinu 5.761 m? Tecnologia Tipico Janeiro IGP-M / FGV  31/dez/22 2,3%
Viskase SP Atibaia / Jarinu 2.693 m? Alimentos Tipico Agosto IPCA 31/jul/22 1,1%
Vacancia SP Atibaia / Jarinu 14.042 m? n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. 5,5%
Subtotal Bardo de Maua 59.212 m? 23,2%
Althaia’ SP Atibaia / Jarind 1.814 m? Farma Tipico Margo IPCA 28/fev/31 0,7%
Althaia’ SP Atibaia / Jarinu 2.760 m? Farma Tipico Margo IPCA 28/fev/31 1,1%
Althaia’ SP Atibaia / Jarinu 2.627 m? Farma Tipico Dezembro IPCA 28/fev/31 1,0%
Constanta SP Atibaia / Jarinu 4.098 m? Tecnologia Tipico Junho IPCA 30/mar/28 1,6%
Smart SP Atibaia / Jarinu 6.400 m? Tecnologia Tipico Setembro  IGP-M /FGV  30/jun/32 2,5%
Smart SP Atibaia / Jarinu 2.875 m? Tecnologia Tipico Novembro IPCA 31/out/27 1,1%
SPLack 3 SP Atibaia / Jarind 3.574 m? Embalagens Tipico Janeiro IPCA 30/jun/20 1,4%
Vacancia SP Atibaia / Jarinu 4.650 m? n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. 1,8%
Subtotal CEA 28.797 m? 11,3%
Natural One Albatroz?  SP Atibaia / Jarinu 17.254 m? Alimentos Atipico Julho IPCA 31/jul/28 6,8%
SBF (Centauro) SP Atibaia / Jarinu 34.508 m? Comércio Varejista Tipico Janeiro IGP-M / FGV  31/dez/27 13,5%
Mcassab SP Atibaia / Jarinu 12.743 m? Com. e Distrib. de Alimentos Tipico Dezembro IPCA 01/dez/39 5,0%
Subtotal Gaia 64.504 m? 25,3%
AGP (Acer) SP Jundiai 1.710 m? Tecnologia Tipico Outubro IGP-M / FGV  30/set/24 0,7%
Compalead SP Jundiaf 13.020 m? Tecnologia Tipico Julho IGP-M / FGV 01/jul/24 5,1%
Correios SP Jundiai 1.715 m? Logistico Tipico Setembro  IGP-M /FGV  31/ago/23 0,7%
MAF SP Jundiai 3.326 m? Logistico Tipico Agosto IGP-M / FGV 31/jul/23 1,3%
MD Servicos SP Jundiai 2.297 m? Logistico Tipico Agosto IGP-M / FGV 30/jul/23 0,9%
NTLOG SP Jundiai 1.715 m? Logistico Tipico Setembro  IGP-M /FGV  31/ago/23 0,7%
Polimport (Polishop) SP Jundiai 13.024 m? Logistico Tipico Fevereiro IGP-M /FGV  31/mar/24 51%
Sinal Verde SP Jundiai 1.148 m? Automotivo Tipico Maio IPCA 30/abr/22 0,4%
Sinal Verde SP Jundiai 1.109 m? Automotivo Tipico Dezembro IGP-M/FGV  30/nov/25 0,4%
Vacancia SP Jundiai 6.561 m? n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. 2,6%
Subtotal Jundiai | 45.626 m? 17,9%
Brasilata SP Jundiai 28.026 m? Manufatura de aco Tipico Maio IPCA 30/abr/35 11,0%
Razdo (Kisabor) SP Jundiai 15.406 m? Alimentos Tipico Outubro IGP-M / FGV  14/out/25 6,0%
Subtotal Jundiai Il 43.432 m? 17,0%
Acqualimp 2 MG Extrema 13.882 m? Pegas Plasticas Atipico Janeiro IPCA 26/jan/31 5,4%
Subtotal Pires I 13.882 m? 5,4%

' Nos primeiros 48 meses contados de marc¢o de 2021, a multa resciséria correspondera ao resultado da multiplicagéo entre (a) os
meses remanescentes até o 48° més e (b) o aluguel vigente a época da rescisao.

2 A multa rescisoria correspondera ao resultado da multiplicacdo dos meses remanescentes até o vencimento do contrato pelo
aluguel vigente a época da rescisao.

3 Contrato vigente, sem alteracdo na ocupacao, e por prazo indeterminado.
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Ativos Imobiliarios — Fotos e Enderecos

A XP Asset Management é signataria do PRI — Principles for Responsible Investment. Dessa forma, busca refletir em suas agdes e na gestao do
portfdlio as melhores praticas ambientais, sociais e de governancga corporativa (ESG). Os ativos, em linhas gerais, sequem importantes praticas,
tais como: reuso de agua, coleta seletiva, estagao propria de tratamento de esgoto, isolamento térmico e acustico, ventilagao e iluminagao natural
e de LED. A gestora esta comprometida em estudar e implementar, em conjunto com a BBP, outras medidas que sejam viaveis e tragam impactos
positivos de ESG.

Barédo de Maua

Atibaia / Jarina, SP

Rod Dom Pedro |, km 87,5, Ponte Alta
Area Construida: 59.212 m?2
Participagcao: 100%

Pé-direito (m): 9,6-10,0

Capacidade do Piso (ton/m?): 5

CEA

Atibaia / Jarinu, SP

Av. Tégula, 888, Ponte Alta
Area Construida: 28.797 m?2
Participagdo: 100%

Pé-direito (m): 8,5-8,8
Capacidade do Piso (ton/m?): 5

Gaia

Atibaia / Jarina, SP

Estrada Municipal Alberto Tofanin, km 5,5, Bairro do Pinhal
Area Construida: 64.504 m2

Participacao: 100%

Pé-direito (m): 12,0

Capacidade do Piso (ton/m?): 6

Jundiai |

Jundiai, SP

Rua Kanebo, 175, bairro Distrito Federal
Area Construida: 45.626 m?2
Participagao: 100%

Pé-direito (m): 10,0-10,5

Capacidade do Piso (ton/m?): 3

Jundiai Il

Jundiai, SP

Rodovia Anhanguera, km 61 - Bairro castanho
Area Construida: 43.432 m?2

Participacéo: 100%

Pé-direito (m): 7,4-10,7

Capacidade do Piso (ton/m?): 5

Extrema |

Extrema, MG

Estrada Municipal Antonio Agostinho Barbosa
Area Construida: 13.882 m?2

Participagdo: 100%

Pé-direito (m): 9,0-10,0

Capacidade do Piso (ton/m?): 6
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Este material é de carater exclusivamente informativo e nao deve ser considerado com o recomendacao de investimento, oferta de compra ou venda de cotas do Fundo. A XP Asset Management é uma marca
que inclui a XP Gestdo de Recursos Ltda. ("XPG"), XP PE Gestao de Recursos Ltda. ("XPPE"), XP Allocation Asset Management Ltda. ("XP Allocation”) e a XP Vista Asset Management Ltda. ("XPV").

A XPG, XPPE, XPV e XP Allocation sdo gestoras de recursos de valores mobiliarios autorizadas pela Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM e
constituidas na forma da Instrugdo CVM n° 558/15. Todas as regras regulatérias de segregagdo sdo observadas pelas gestoras. Os fundos de
estratégias de investimentos de Renda Variavel e Multimercado sdo geridos pela XPG. Os fundos de estratégias de investimentos de Renda Fixa e
Estruturados sdo geridos pela XPV. Os fundos de Previdéncia podem ser geridos tanto pela XPG quanto pela XPV, a depender da estratégia do fundo.
Os fundos de private equity s@o geridos pela XPPE. A XP Allocation atua na gestdo de fundos de investimentos e fundos de cotas de fundos de
investimentos, com foco em Alocag&o (asset Allocation, fund of funds, acesso) e Indexados. A gestdo dos FIPs é feita pela XPPE, XPV e XP Allocation,
gestoras aderentes ao Cédigo ABVCAP/ANBIMA. A XPPE, XPG, XP Allocation e a XPV nao comercializam nem distribuem quotas de fundos de
investimento ou qualquer outro ativo financeiro. As informagées contidas neste informe sao de carater meramente informativo e ndo constituem
qualquer tipo de aconselhamento de investimentos, ndo devendo ser utilizadas com este propdsito. Nenhuma informagao contida neste informe
constitui uma solicitagao, publicidade, oferta ou recomendag&o para compra ou venda de quotas de fundos de investimento, ou de quaisquer outros
valores mobiliarios. Este informe néo ¢ direcionado para quem se encontrar proibido por lei a acessar as informagdes nele contidas, as quais nao
devem ser usadas de qualquer forma contraria a qualquer lei de qualquer jurisdi¢do. A XPG, XPPE, XP Allocation e a XPV, seus socios e funcionarios
isentam-se de responsabilidade por decisdes de investimentos que venham a ser tomadas com base nas informagoes divulgadas e sobre quaisquer
danos resultantes direta ou indiretamente da utilizagdo das informagdes contidas neste informe. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE UM
FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.
INVESTIMENTOS NOS MERCADOS FINANCEIROS E DE CAPITAIS ESTAO SUJEITOS A RISCOS DE PERDA SUPERIOR AO VALOR TOTAL DO CAPITAL
INVESTIDO. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA
DE IMPOSTOS. LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMAGOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMAGOES ESSENCIAIS E O
REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. DESCRICAO DO TIPO ANBIMA DISPONIVEL NO FORMULARIO DE INFORMAGOES COMPLEMENTARES.
RELAGAO CO M INVESTIDORES : ri@xpassetcombr. S UPERVISAO E FISCALIZAGAO: Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM ; Servicos de
Atendimento a o Cidadao em www.cvm.gov.br.

Para maiores informagdes sobre o Fundo, envie e-mail para o nosso RL
ri@xpasset.com.br

www.xpasset.com.br/xpin

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br

Autorregulacio

ANBIMA

Gestdo de Recursos
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