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Abril 2020

Objetivo do Fundo:

O XP Industrial busca oferecer
rentabilidade aos seus cotistas através
da distribuicdo da renda gerada com a
exploracao imobilidria de galpdes
industriais detidos pelo Fundo.

Informagoes Gerais:

Inicio do Fundo
Jul.2018

CNPJ
28.516.325/0001-40

Categoria ANBIMA - Foco de Atuagao
FII de Renda Gestao Ativa — Logistico

Codigo B3
XPIN11

Codigo ISIN
BRXPINCTF004

Gestor
XP Vista Asset Management Ltda.

Administrador
Vortx DTVM Ltda.

Taxa de Administragao

De. 0,75%-0,60% a.a., em regra de cascata,
sobre o valor de mercado do Fundo,
conforme previsto no regulamento.

Patrimonio Liquido
RS 722.713.620

Numero de Cotistas
26.640

Tributagao:

Pessoas fisicas que detém volume inferior
a 10% do total do fundo, desde que o fundo
possua, no minimo, 50 cotistas e suas
cotas sejam negociadas exclusivamente
em Bolsa ou mercado de balcao
organizado (Lei 11.196/05), sdo isentas de
Imposto de Renda nos rendimentos
distribuidos e tributadas em 20% de
Imposto de Renda sobre eventual ganho
de capital na venda da cota

www.xpasset.com.br/xpin

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br
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Comentario do Gestor

O XP Industrial FII, na data-base deste relatério, possui 88 médulos nos condominios
empresariais CEA, Bardo de Maug, Gaia, GLP Jundiai I e GLP Jundiai II, localizados nas
cidades de Atibaia/SP, Jarinu/SP e Jundiai/SP.

O resultado de R$ 0,76 por cota para o més de abril de 2020 representou 100% do valor
de locagao recebido pelo Fundo e contempla 100% das novas cotas emitidas e
integralizadas na 4?2 emissdo. O aumento no resultado do més em relagao ao més de
marco de 2020 se deve principalmente a regularizagao do descasamento temporal da
receita com as novas locagoes, conforme destacado no ultimo relatério mensal. Neste
meés, foram recebidos trés aluguéis antecipados, os quais representam 8% da Receita
de Locagao atual do Fundo.

Em termos de locagdo, destacamos: (i) a saida da Recordati, que ocupava 506 m?, por
razdes de mudangas estratégicas anteriores a crise e (ii) a efetiva desocupacgdo e
finalizacdo da negociagcao da multa de saida da Cooper, de forma que as partes
acordaram que a locataria efetuara o pagamento de RS 2,4 milhdes conforme
cronograma publicado no Fato Relevante do dia 24/04/2020 (mais detalhes na CVM,
no site do fundo e na pagina 6 deste relatério). Estas areas passaram a constar na
vacancia do Fundo.

Conforme Fatos Relevantes divulgados nos dias 26/03/2020, 27/03/2020 e 05/05/2020,
o Fundo adquiriu 57 médulos com ABL total de 156,6 mil m? nas cidades de Atibaia/SP,
Jundiai/SP e Jarinu/SP. Com estas aquisi¢des o Fundo alcangou a marca de 242 mil
m? de ABL total, aumentando de forma relevante a diversificagao de locatarios. A
altima emissao de cotas trouxe também uma situacdo confortavel de caixa para o
Fundo, que, ap6s as aquisi¢des supracitadas, é de aproximadamente R$ 84 milhdes,
somando as aplicagdes em fundos de renda fixa e em cotas de fundos imobilidrios do
segmento logistico e industrial (mais detalhes na CVM e no site do fundo).

Por fim, com base no contexto de implementacao pelo poder publico de politicas de
contencdo para a crise sanitaria do COVID-19 (novo coronavirus) e de medidas para
minimizar a magnitude de seu impacto econdomico, preparamos uma Secao
Extraordinaria na pagina 8.

Distribuicao de Rendimentos

A distribuicdo de RS 0,56 por cota foi comunicada no dia 18/05/2020 aos detentores da
cota com tickerXPIN11 e sera realizada no dia 25/05/2020.

A distribuigao no semestre deve ser superior a 95% dos lucros apurados segundo o
regime de caixa, de forma a evidenciar a conformidade da politica de distribuigao de
rendimentos do Fundo com a legislagao vigente (Art. 10 da Lei 8.668/93).

Fluxo Financeiro abr-20 2020 12 meses
Receitas' 5.375.949 6.260.255 23.188.945
Receita de Locagao 5.163.519 5.287.478 22.011.472
Lucros Imobiliarios 0 0 0
Receitas FII 79.626 79.626 79.626
Receita LCI e Renda Fixa 132.804 1.105.582 1.193.623
Despesas? -374.200 -1.369.028 -3.315.912
Despesas Imobiliarias 0 0 0
Despesas Operacionais -374.200 -1.369.028 -3.315.912
Fundo de Reserva 0 0 0
Resultado Liquido 5.001.749 10.267.177 23.392.080
Rendimento Distribuido 3.688.478 10.494.483 23.029.995
Resultado por Cota 0,76 2,41 8,43
Rendimento por Cota 0,56 2,55 8,30

Receitas de Locagao: considera os ganhos provenientes de aluguéis, aluguéis em atraso, adiantamentos, multas e
receitas auferidas na exploracdo de espagos comerciais dos empreendimentos. Lucros Imobilidrios: diferenca
entre valor de venda e valor do ativo imobilidrio registrado nas demonstracoes financeiras do fundo. Receitas FII:
considera rendimentos distribuidos, ganhos e perdas de capital de fundos imobiliarios investidos. Receitas LCI e
Renda Fixa: apurada quando da liquidagdo financeira em caso de resgates realizados dentro do més de referéncia e
sem a liquidacdo financeira de aplicagdes nao resgatadas - hipdtese em que o rendimento liquido é obtido
considerando, em sua apuragdo, as aliquotas de impostos aplicaveis. 2Despesas Imobiliarias: vinculadas
diretamente aos imoéveis, como, por exemplo, IPTU, 4gua, energia, condominio, seguros, reembolsos, entre outros.
Despesas Operacionais: relacionadas propriamente ao Fundo, incluindo taxa de administragdo, assessoria técnica,
imobilidria e contabil, honorarios advocaticios, taxas da CVM, SELIC, CETIP e B3, Imposto de Renda sobre ganho de
capital, entre outros. Fundo de Reserva: reserva para um evento incerto no futuro. Rendimento declarado no 5° dia

atil anterior a data de distribui¢ao de rendimento. Fonte: XP As? . .
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Fontes: Vortx e XP Asset Management
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Liquidez
As cotas do Fundo sao listadas em bolsa para XPIN FII abr-20 2020 12M
negociagdo secundaria sob o cédigo XPIN11. Ocorreram
631.739 negociagbes no periodo, movimentando um Presengaem pregoes 100% 100% 100%
volume de RS 64,3 milhdes. )
Volume negociado 64.285.711  287.729.881 564.508.321
A liquidez média diaria na bolsa foi de R$ 3,2 milhGesea ___ o
cotagdo no mercado secundario fechou o més a R$ Numero de Negdcios 631.739 2.328.370 4.593.484
105,07 por cota.
Giro (% total de cotas)’ 9,5% 64,4% 173,9%
Valor de mercado 692.050.700
Quantidade de cotas 6.586.568

Fontes: B3 / Bloomberg.
www.xpasset.com.br/xpin

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br

' Calculo realizado considerando a média mével no periodo.
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Rentabilidade
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O ganho de capital bruto é calculado com base na variagcao do
valor de mercado da cota no periodo para efeito de
desinvestimento, ndo sendo considerada a incidéncia de
tributagdo sobre o ganho de capital. A distribuicao bruta é
calculada com base no fluxo de caixa dos rendimentos mensais
recebidos em relagdo ao valor de mercado da cota no mesmo
periodo.

O retorno total bruto corresponde ao somatério da distribuigao
bruta e do ganho de -capital bruto, sem considerar o
reinvestimento da renda ou tributagao. Para efeito de comparacgao,
é utilizado o Indice de Fundos Imobiliarios calculado pela B3
(IFIX), que indica o desempenho médio das cotagdes dos fundos
imobiliarios negociados na Bolsa.

Portfolio

XP Industrial FII abr-20 2020 12M
Valor Patrimonial da 109,73 10772 111,72
Cota
Valor Mercado da Cota 105,07 131,43 125,29
Ganho de capital bruto  7,51% -41,63% -10,88%
Distribuigéo bruta 057% 142% 7,04%
Retorno Total Bruto 8,08% -40,21% -3,84%
IFIX 441% -1857% 3,83%
Retorno vs IFIX 3,67% -21,64% -7,67%

Evolucao da Vacancia
Fisica
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* 4% da vacancia fisica conta com um prémio de locagao de 12 meses da BBP, até
31 de margo de 2021, podendo se encerrar com a entrada de novos locatarios nos
modulos.

** Até fevereiro de 2020 o % de vacancia fisica considerava a area total do Fundo
de 85.049 m? Em margo e abril de 2020, a 4rea total passou a ser de 236.682 m2. O
grafico ndo contempla ainda a aquisi¢do de 4.940 m? realizada no dia 05/05/2020.

Més de Reajuste dos Contratos
(% da receita imobiliaria)
25%

14% 13%

0
%
- 8%

4% °

jul ago set out nov dez

1%

jan fev mar abr mai jun

Vencimento dos contratos

76%
0, % 0,
6% 2% 9 7%
— [ | [
2020 2021 2022 2023 2024+

www.xpasset.com.br/xpin
Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br

Setor de atuacao dos locatarios
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*0 grafico acima exclui o prémio de locagdo da BBP pago sobre parte das
areas vagas.

Indice de Reajuste dos Contratos
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Cond. Locatario

Médulo ABLm? Venc.

indice ABL %

BM APS 21 2.693 jan-21 IPCA 11%
BM Vago 27B 506 N.A. N.A. 0,2%
BM Hannon 27 A 1.985 dez-22 IPCA 0,8%
BM Hannon 28 A 2.030 dez-22 IPCA 0,9%
BM Hannon 34 2.361 dez-29 IPCA 1,0%
BM Hannon 35 2.361 dez-29 IPCA 1,0%
BM Litens 16 3.115 fev-22 IPCA 1,3%
BM Norma 17B 928 ago-20 IGPM 0,4%
BM Norma 18 A 2.252 ago-20 IGPM 1,0%
BM Norma 19 2.666 ago-20 IGPM 1,1%
BM Litens 15A1 1.194 nov-22 IPCA 0,5%
BM Vago 15A2 1460 N.A. N.A. 0,6%
BM Vago-em negociagao 17 A 1347 N.A. N.A. 1,0%
BM SMP 20 2.666 mar-22 IPCA 11%
BM Sunningdale 39 2.085 mar-23  IPCA 0,9%
BM Viskase 26 2.693 jul-22 IPCA 11%
BM Bruker / SMP 3 3.141 fev-21 IGPM 1,3%
BM COOPER 7 2.866 jan-28 IGPM 1,2%
BM COOPER 8 2.866 jan-28 IGPM 1,2%
BM COOPER 9 2.895 jan-28 IGPM 1,2%
BM THC 5 2.895 dez-22 IGPM 1,2%
BM THC 6 2.866 dez-22 IGPM 1,2%
BM Intercos 36 2.085 mar-20 IPCA 0,9%
BM Intercos 37 2.063 mar-20 IPCA 0,9%
BM Intercos 38 2.085 mar-20 IPCA 0,9%
Barao 56.102 23,7%
Jundiaill Brasilata 1-01 8.405 abr-35 IPCA 3,6%
Jundiaill Brasilata 1-02 8.496 abr-35 IPCA 3,6%
JundiaiIl Brasilata 3 13.286 abr-35 IGPM 5,6%
Jundiai II Kisabor 2 15.406 set-25 IGPM 6,5%
Jundiai IT 45.594 19,3%

Condominios BBP

www.xpasset.com.br/xpin

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br

Cond. Locatario Médulo ABLm? Venc. Indice ABL %
CEA Althaia 15 1814 abr-28 IPCA 0,8%
CEA Althaia 16 2.760 set-23 IGPM 1,2%
CEA Althaia 21 2.627 nov-24 IPCA 1,1%
CEA Smart 2 2.776 out-27 IPCA 1,2%
CEA Smart 3 2486 out-27 IPCA 1,1%
CEA SPLack 7 1.787 jun-20 IPCA 0,8%
CEA SPLack 8 1.787 jun-20 IPCA 0,8%
CEA Smart 4 2140 jun-32 IGPM  09%
CEA Smart 5 2119 jun-32 IGPM  0,9%
CEA Smart 6 2.140 jun-32 IGPM 0,9%
CEA Constanta 9 964 mar-26 IPCA  04%
CEA Constanta 10 964 mar-26 IPCA  04%
CEA Open Labs 11 433 out-20 IPCA  0,2%
CEA 24.797 10,5%
Gaia Mcassab 4 2.987 dez-39 IGPM 1,3%
Gaia Mcassab 5 2.987 dez-39 IGPM 1,3%
Gaia Mcassab 6 3.384 dez-39 IGPM  14%
Gaia Mcassab 7 3.384 dez-39 IGPM  14%
Gaia Centauro 1 2.895 mai/35 IGPM 1,2%
Gaia Centauro 2 2.866 mai/35 IGPM 1,2%
Gaia Centauro 3 2.866 mai/35 IGPM 1,2%
Gaia Centauro 4 2.866 mai/35 IGPM 1,2%
Gaia Centauro 5 2.866 mai/35 IGPM 1,2%
Gaia Centauro 6 2.895 mai/35 IGPM 1,2%
Gaia Centauro 7 2.895 mai/35 IGPM 1,2%
Gaia Centauro 8 2.866 mai/35 IGPM 1,2%
Gaia Centauro 9 2.866 mai/35 IGPM 1,2%
Gaia Centauro 10 2.866 mai/35 IGPM 1,2%
Gaia Centauro 11 2.866 mai/35 IGPM 1,2%
Gaia Centauro 12 2.895 mai/35 IGPM 1,2%
Gaia Natural One 4 2.895 jul/28 IPCA 12%
Gaia Natural One 5 2.866 jul/28 IPCA 1,2%
Gaia Natural One 6 2.866 jul/28 IPCA 1,2%
Gaia Natural One 7 2.866 jul/28 IPCA 1,2%
Gaia Natural One 8 2.866 jul/28 IPCA  12%
Gaia Natural One 9 2.895 jul/28 IPCA 12%
Gaia 64.504 27,3%
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Cond. Locatario

Médulo ABLm? Venc.

Indice ABL %

Jundiail Vago* 1-A 1109 N.A. NA. 0,5%
Jundiail Vago* 2-A 1109 N.A. N.A. 0,5%
Jundiail Vago* 3-A 1109 N.A. N.A. 0,5%
Jundiail Vago* 5-A 1109 N.A. N.A. 0,5%
Jundiail Vago* 8-A 1740 N.A. N.A. 0,7%
Jundiail Vago* 9-A 1109 N.A. NA. 0,5%
Jundiail Vago* 1-B 1715 N.A. NA. 0,7%
Jundiail Sinal Verde 4-A 1148 jul-22 IPCA 0,5%
Jundiail MD 6-A 1148 jul-23 IGPM 0,5%
Jundiail MD 7-A 1148 jul-23 IGPM 0,5%
Jundiail M.AF 2-B 1774 jun-22 IPCA 0,7%
Jundiail Acer 3-B 1.710 set-24 IGPM 0,7%
Jundiail Compalead 1-C 1.860 jul-24 IGPM 0,8%
Jundiail Compalead 2-C 1.860 jul-24 IGPM 0,8%
Jundiail Compalead 3-C 1.860 jul-24 IGPM 0,8%
Jundiail Compalead 4-C 1.860 jul-24 IGPM 0,8%
Jundiail Compalead 5-C 1.860 jul-24 IGPM 0,8%
Jundiail Compalead 6-C 1.860 jul-24 IGPM 0,8%
Jundiail Compalead 12-C 1.860 jul-24 IGPM 0,8%
Jundiail Polishop 7-C 1.860 mar-24 IGPM 0,8%
Jundiail Polishop 8-C 1.860 mar-24 IGPM 0,8%
Jundiail Polishop 9-C 1.924 mar-24 IGPM 0,8%
Jundiail Polishop 1-D 2.460 mar-24 IGPM 1,0%
Jundiail Polishop 2-D 2.460 mar-24 IGPM 1,0%
Jundiail Polishop 3-D 2.460 mar-24 IGPM 1,0%
Jundiail Atlas 10-C 1.856 out-20 IGPM 0,8%
Jundiail Atlas 1-C 1.856 out-20 IGPM 0,8%
Jundiail 45.684 19,3%

Portfélio 236.682 100,0%

*Cabe mencionar que cerca de 4% da vacancia fisica do Fundo conta com um prémio de
locagéo de 12 meses da BBP, até 31 de margo de 2021, podendo se encerrar com a entrada
de novos locatérios nos respectivos moédulos.

s S S

oo S S

Imagens dos Iméveis Locados para a Centauro

Imagens dos Iméveis Adquiridos da GLP — Jundiai ll

Resumo do portfolio

Condominios

Moédulos | Anexos performados

Locatarios

Area Bruta Locavel

www.xpasset.com.br/xpin
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5
88
27
236.682

Inadimpléncia 0,0%
Vacancia fisica 9,2%
% de Contratos Atipicos 6%

% de Contratos Tipicos 94%
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Perguntas e respostas (01/02)

Finalizacao das negociacgoes de saida da Cooper

No dia 25/04/2020 o fundo publicou Fato Relevante para comunicar aos seus cotistas e ao mercado em geral, que, dando
continuidade as tratativas com a COOPER STANDARD AUTOMOTIVE BRASIL SEALING LTDA.,, inscrita no CNPJ/ME sob
n° 00.362.831/0008-80 (“Locataria”) relativamente a rescisdo do Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Nao
Residencial (“Contrato”) firmado em 02/02/2016, relativo as unidades 07, 08 e 09 do Edificio Mozart, do Condominio
Empresarial Bardo de Maua (“Iméveis”), conforme noticiado por meio de Fato Relevante publicado em 30/09/2019 e
disponivel no site da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), foi firmado, nesta data, um Instrumento Particular de
Rescisdo de Contrato de Locagdo Nao Residencial, Confissdo de Divida e Outras Avencas (“Termo de Rescisdo”), pelo
Fundo, pela Locataria e pela empresa ITATIAIA STANDARD INDUSTRIAL LTDA., na qualidade de fiadora (“Fiadora”).

Por meio de referido Termo de Rescisdo, foi formalizada: (i) a rescisdo do Contrato; (ii) a devolugcdo do Imével pela
Locataria e suas condigdes; e (iii) a confissdo de divida da Locataria, no valor liquido e certo de R$2.426.817,60 (dois
milhdes, quatrocentos e vinte e seis mil, oitocentos e dezessete reais e sessenta centavos) (“Divida”), sendo: a)
R$770.043,12 (setecentos e setenta mil, quarenta e trés reais e doze centavos), correspondente a multa por rescisio
contratual proporcional ao prazo restante do Contrato (“Multa”); e aproximadamente b) RS 1.656.774,84 (um milh3o,
seiscentos e cinquenta e seis mil, setecentos e setenta e quatro reais e oitenta e quatro centavos), correspondente a
devolucao dos descontos concedidos pelo Fundo ao longo da locagao (“Descontos”), em linha com o disposto na Clausula
10.1.4. do Contrato.

O valor correspondente a Multa serd pago em 4 (quatro) parcelas mensais, iguais e sucessivas, cada uma no valor de
R$192.510,78 (cento e noventa e dois mil, quinhentos e dez reais e setenta e oito centavos), de forma que a primeira
parcela vencida 9 de abril de 2020 ja foi devidamente quitada e as demais vencerdo no mesmo dia dos meses
subsequentes.

O valor correspondente a devolugcao dos Descontos, por sua vez, sera pago em 36 (trinta e seis) parcelas mensais e
sucessivas, cada uma no valor de RS 46.021,52 (quarenta e seis mil, vinte e um reais e cinquenta e dois centavos), de
forma que a primeira parcela vencida no dia 9 de abril de 2020 foi devidamente quitada e as demais vencerdao no mesmo
dia dos meses subsequentes. As demais parcelas deverdo ser corrigidas pro rata die pela variagao acumulada da taxa
CDJ, desde o dia 09/04/2020 até a data efetiva do pagamento, utilizando como referéncia a taxa divulgada 5 (cinco) dias
uteis antes de cada data de célculo.

Em garantia da Divida e do cumprimento de todas obrigagdes decorrentes do Termo de Rescisdo pela Locataria,
compareceu a Fiadora para responder, solidariamente com a Locataria por todas as suas obrigagdes, como fiadora e
principal pagadora e pelo fiel cumprimento de todas as clausulas estipuladas no Termo de Rescisdo. Os valores devidos
pela Locataria em decorréncia da Divida serdo distribuidos aos cotistas do Fundo nas distribui¢ées de rendimentos
ordindrias imediatamente subsequentes ao efetivo recebimento dos valores da Divida. Cada parcela da Multa
correspondera 3, aproximadamente RS 0,03 (trés centavos) por cota e cada parcela dos Descontos correspondera 3,
aproximadamente, RS 0,01 (um centavo) por cota, considerando o numero de cotas emitidas pelo Fundo até esta data.

Cabe ressaltar que os valores acima nao sao garantia de rentabilidade, observado, ainda, que o Fundo podera realizar
uma retencao de até 5% dos lucros auferidos no semestre e apurados em base caixa, conforme previsto na
regulamentagéo em vigor.

Todas as demais informacgoes podem ser conferidas na CVM e no site do fundo (Www.xpasset.com.br/xpin).

www.xpasset.com.br/xpin
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Perguntas e respostas (02/02)

Aquisicao de Ativos da 4 emissao

No dia 05/05/2020 o fundo publicou Fato Relevante para comunicar aos seus cotistas e ao mercado em geral, que, em
consonancia com o acordado no Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Bens Iméveis e Outras
Avencgas, celebrado em 05 de maio de 2020 (“CVC"), celebrou, em 05 de maio de 2020, a Escritura Publica de Compra e
Venda (“ECV”) e o Termo de Acordo e Outras Avencas (“Termo”, e quando mencionado em conjunto com o CVC e a ECV,
doravante designados como “Documentos da Transagdo”) com Império Empreendimento Imobiliario SPE Ltda,
sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob n° 10.300.874/0001-18 ("Império” ou “Vendedor”), por meio dos quais
adquiriu a unidade auténoma n° 20 do Edificio Topazio no Condominio Centro Empresarial de Atibaia com area
privativa total de 1.830,47 m? (um mil, oitocentos e trinta virgula quarenta e sete metros quadrados) (“Unidade 20”) e as
unidades auténomas n°s 04 e 04A, ambas do Edificio Brahms do Condominio Empresarial Bardo de Maud, com area
privativa total de 3.175,72 m2. Os detalhes e matriculas podem ser visualizados no Fato Relevante supracitado.

Foi acordado entre as partes que o Fundo fara jus as receitas decorrentes dos aluguéis dos Iméveis desde o més de
margo de 2020.

O prego total pago pelo Fundo para a aquisi¢do dos Iméveis foi de RS 11.726.002,35, sendo que o pagamento de parte do
Preco correspondente a RS 1.340.454,00 sera realizado pelo Fundo na forma acordada no Termo.

Estima-se que os rendimentos provenientes da locagdo dos Imdveis serdo de aproximadamente R$0,1260 por cota nos
proximos 12 meses, correspondente 8 média mensal de R$0,0105 por cota, considerando o numero de cotas emitidas pelo
Fundo nesta data.

Cabe ressaltar que os valores acima representam uma estimativa para o resultado operacional dos Iméveis Adquiridos
no periodo indicado, ndo sendo, desta forma, uma garantia de rentabilidade, observado, ainda, que o Fundo podera
realizar uma retencgao de até 5% dos lucros auferidos no semestre e apurados em base caixa, conforme previsto na
regulamentacgao em vigor.

Todas as demais informacgoes podem ser conferidas na CVM e no site do fundo (wWww.xpasset.com.br/xpin).

www.xpasset.com.br/xpin
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Secao Extraordinaria
Impactos da crise do COVID-19 no XP Industrial
Distribuicao de Rendimentos:

No encerramento de abril de 2020 a Gestora manteve a distribuicdo de RS 0,56/cota, principalmente diante
do cenario de crescente incerteza em relacao aos impactos da crise sanitaria na economia e das
negociacoes comerciais destacadas no paragrafo a sequir.

Relacionamento com os locatarios:

O Fundo, apds as aquisi¢coes da quarta emissao de cotas, ampliou o seu nivel de diversificagdo aos diferentes
setores da economia. Podemos destacar que as maiores concentragoes nao passam de 21% da receita total do
Fundo, sendo que o setor de Tecnologia representa 21% das receitas e o setor de Comércio Varejista
representa 19% das receitas. Atualmente o fundo possui 27 contratos ativos de locacao, com excelentes
contrapartes em termos de crédito, em que cerca de 94% correspondem a contratos tipicos. Essa
caracteristica de diversificagdo setorial, somada a qualidade crediticia dos locatarios, concede ao Fundo
estabilidade de parcela relevante de sua receita imobiliaria, principalmente em cenarios adversos como o
atual. Porém, devidos aos efeitos amplos desta crise, até a presente data, foram recebidos 11 pleitos para
flexibilizacdo dos termos e condic¢des locaticias, os quais estdo recebendo as tratativas da gestdo visando o
equilibrio entre (a) a minimiza¢ao dos impactos na distribuicao de rendimentos e (b) a saude financeira e
perpetuidade das operacgoes dos locatarios nos imdéveis. A avaliacdo dos pleitos é realizada individualmente
e sobre o caso concreto (cadeia produtiva, demanda, fluxo de caixa, segmento de atuagao, etc.). Sob esta 6tica
e com o objetivo de manter o equilibrio supramencionado, as negociacgodes, até este momento, estao sendo
principalmente pautadas no diferimento de parcela da locacdo mensal para pagamento majoritariamente ao
longo do segundo semestre. Contudo, é importante que os investidores estejam atentos ao fato de que a
magnitude e o tempo de duracao da crise serdo muito relevantes para futuras negociacoes locaticias.

Investimentos nos ativos (Construcoes e Capex) e Caixa:

O Fundo, apés a liquidacao da quarta emissao de cotas, aumentou consideravelmente o seu nivel de liquidez,
que apo6s as aquisicoes mencionadas ao longo do relatério, gira em torno de 13% do total de ativo ou
aproximadamente R$ 95 milhdes. Se considerar a aquisicdo do dia 05/05/2020 a liquidez se estabiliza em RS
84 milhdes.

Dado esse nivel confortavel de liquidez, a gestdo alocou no més de abril o montante equivalente a 3% do seu
patrimoénio liquido em cotas de fundos imobilidrios com estratégias relacionadas aos setores industrial e
logistico. Essa alocacéo visa capturar ganhos advindos da possivel valorizacdo de cotas desses fundos, apés
a grande correcao do valor de mercado que a industria em geral de fundos de imobilidrios sofreu, além de
elevar o rendimento financeiro (baseado no dividend yield) dessa parcela de liquidez.

Além das obrigacdes a pagar decorrentes das aquisicOes realizadas recentemente, conforme descrito nos
Fatos Relevantes, o Fundo néo possui obrigacdes relevantes de CAPEX em seu portfélio, fazendo com que a
situacao atual de caixa seja bastante confortavel na visdo da Gestora.

Impactos no Patriménio do Fundo (cota patrimonial):

A cota patrimonial do Fundo encerrou abril de 2020 no valor de R$ 109,73. Salientamos que ainda é
prematuro conjecturar qualquer impacto da crise do COVID-19 no val/uation dos iméveis do Fundo, visto que
sdo produtos, em termos reducionistas, da avaliagdo de suas especificagdes técnicas, de sua relevancia na
cadeia industrial e logistica, de sua capacidade de geracao de renda imobilidria na perpetuidade, calculada
por meio de seu fluxo de caixa projetado com base nos contratos de locacdo firmados e nas condigoes
mercadoldgicas em que se encontram, e do prémio de risco sobre a taxa bdasica de juros. As negociagoes
locaticias supramencionadas estdo voltadas para o saneamento de impactos no curtissimo prazo e nao
configuram fundamento para alteracdo razoavel de qualquer das premissas de valoracdo. Com isso, se
adotarmos a cota patrimonial atual como referéncia, podemos estabelecer o sequinte comparativo de
sensibilidade as variacdes do valor a mercado da cota do fundo:

Cota @ Mercado - RS por cota R$77,00 R$88,00 R$99,00 R$109,73 R$121,00
% cota patrimonial -30% -20% -10% 0% 10%

www.xpasset.com.br/xpin
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ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL FOI PREPARADO DE
ACORDO COM INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM
CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO
E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSIGOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE
RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUAGAO FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE,
TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. AS EXPRESSOES QUE ESTAO COM PRIMEIRA LETRA MAIUSCULA SE ENCONTRAM DEFINIDAS NO REGULAMENTO
E/OU PROSPECTO DO FUNDO.

O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE
EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM
TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PREGOS REDUZIDOS NA VENDA DE SUAS COTAS. ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO ADMITINDO O RESGATE A QUALQUER TEMPO DE SUAS COTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL APRESENTA RISCOS PARA O
INVESTIDOR. AINDA QUE A INSTITUIGAO ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA
O INVESTIDOR.

. i A presente instituicio aderiu ao
0 FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUIGAO ; o
ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE Cadigo ANBIMA de Regulacio e
SEGURO OU FUNDO GARANTIDORE DE CREDITO - FGC. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA

GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA de investimento.

INSTITUIGAO ADMINISTRADORA: VORTX DTVM LTDA. CNPJ/MF n° 22.610.500/0001-88. ENDEREGO: AV.
BRIGADEIRO FARIA LIMA, 227 - 2° ANDAR - CONJUNTO 202 - JARDIM PAULISTANO, SAO PAULO - SP.

PARA INFORMAGOES OU DUVIDAS SOBRE A GESTAO DO FUNDO EM QUESTAO ENVIE E-MAIL PARA:
RI@XPASSET.COM.BR

OUVIDORIA VORTX DTMV LTDA: 0800-887-0456 / email: ouvidoria@vortx.com.br

www.xpasset.com.br/xpin
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